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CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP.VII) si CU GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei COSULA, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ al comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei COSULA.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
comunei COSULA sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE si CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei COSULA se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior elaborarii PUG-
ului si aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al localitatii
(Legeanr. 2/1968).

Intravilanul se refera la localititile: COSULA (sat resedintd de comund), BUDA, PADURENI
si SUPITCA, impreuna cu trupurile izolate aflate pe teritoriul administrativ al comunei COSULA.

Intravilanul aprobat conform plansei d¢ REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General

Comuna Cosula are o suprafatd administrativa de 4860,66 ha, actualmente fiind alcatuitd din 4
sate. Suprafetele reale existente, masurate utilizind tehnica GIS, a intravilanelor localitétilor
componente ale comunei Cosula sunt urmatoarele:

a) sat Cosula 317,1 ha,
b) sat Buda 28,48 ha,
C) sat Padureni 71,56 ha,
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d) sat Supitca 119,27 ha.
e) TOTAL intravilan: 536,41 ha.

Suprafata propusa a intravilanului pentru comuna Cosula prin prezenta reactualizare PUG
este de 595,21 ha, pe sate suprafetele intravilanelor evoluand astfel:

Existent: Propus: Diferenta:
(masurat GIS)
e sat Cosula 317,1 ha 359,2 ha 42,1 ha
e sat Padureni 71,56 ha 80,22 ha 8,66 ha
e sat Supitca 119,27 ha 123,62 ha 4,98 ha
e sat Buda 28,48 ha 32,17 ha 3,69 ha
TOTAL 536,41 HA 595,21 HA 59,43 HA

Zonificarea functionala a comunei COSULA s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale P.U.G. reactualizat, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprind
localitatile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR este o
reprezentare conventionalda a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si omogenitate
functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape, etc.).

Deci, regulile de construire in intravilanul satelor componente ale comunei COSULA care fac
obiectul prezentului Regulament se refera la 32 Unitati Teritoriale de Referinta, care pot fi
delimitate cadastral pe baza prezentului PUG.

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite de catre
Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap. 1V, art. 36, 38 si 39 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 36: Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform condiriilor specifice fiecarei localitari si caracteristicilor unitayilor teritoriale
de referinsa.

(2) Pdna la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executarii constructiilor se va face numai in condiriile stabilite de prezentul regulament.
Art. 38: Organele administragiei publice competente

Organele administragiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru
a da avize in procedura de eliberare a autorizariilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administragiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice,
transporturilor si locuinzei si al ministrului administragiei publice.

Art. 39: Litigiile

Litigiile dintre solicitanyii de autorizayii si autoritarile administrasiei publice sunt de competenta
instangzelor judecatoresti, in condiriile Legii contenciosului administrativ.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei Nr. 1 de INCADRARE in
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (denumit in continuare RGU). Din suprafata totala de 4860,66 ha care reprezinta
teritoriul administrativ al comunei Cosula, terenurile agricole ocupa 1974,97 ha, adica 40,63% din
suprafata totala a comunei.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei COSULA se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata) si a
Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si Il de calitate, pe
cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul General de
Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare conform
zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91
republicata in 1997, "terenurile destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de construire”. Conform legii, suprafetele de
teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de catre autoritatile locale, la Oficiul Teritorial de
Cadastru. Suprafata terenului agricol din intravilanul propus este de 386,1 ha, adica 64,87% din
teritoriul intravilan.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 3: Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor Si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Art. 4: Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avdnd prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor Si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafetele impadurite din comuna COSULA s-au delimitat conform plansei de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art. 5 din RGU.
Suprafata ocupata de paduri este de 2347,14 ha (48,29% din suprafata totalz).
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Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 5: Suprafere impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor Si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este

interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot

autoriza numai constructiile necesare intretinerii pdadurilor, exploatarilor silvice si culturilor

forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat

mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera

padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului

Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de
liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale
a Padurilor.

Resursele de apa ale comunei COSULA sunt puse in evidenta in cadrul plansei |.T. de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de REGLEMENTARI si sunt
detaliate in cadrul Memoriului General.

Suprafata ocupata de ape si balti este de 57 ha—1,17%.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane folosite ca
surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G.
101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in scopul
prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997 cap.
I1I-1X in care se precizeaza conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu
apa de suprafata si subterana, precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind intocmirea
documentatiilor tehnice.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tinand seama de "Hotararea
pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara” -
HG101/1997.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani) se
asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care constau in principal,
din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluanta;

- imprejmuirea pe o raza de 3m;

- taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea in evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului. Delimitarea
acestor zone se va face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice locale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
supune prevederilor art. 10 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 10: Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: alunecari de teren, nisipuri
miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a consiliului
Jjudetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop
limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructie pot fi autorizate doar dupa eliminarea
factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fata de marginea
teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art. 11 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 11: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si inalta tensiune (110KV) este necesar a
se respecta o distanta de protectie masurata de la deviatia maxima a conductorului electric de minim
6,00m, respectiv 8,00 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice, s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate al E-ON
Distributie Moldova.

Se va avea in vedere respectarca Normelor Tehnice Pentru Proiectarea si Executia
Conductelor de Transport al Gazelor Naturale (anul 2014), ANEXA 10, in care se precizeaza ca
distanta de siguranta (in metri) intre conductele de transport gaz (COTG), inclusiv instalatiile
aferente si diferite obiective invecinate, este de minim 6 m, iar in zona constructiilor sociale,
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administrative si industriale si a locuintelor individuale este de 20 m.

In cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri tehnologice,
listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 din RGU (procese industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare a aerului), se va solicita acordul
de mediu. Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in Anexa nr. Il la Legea nr. 137/ 1995, iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr. 125 /1996. Amplasarea
obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de "Normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 12: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei S\ padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatarii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt in
functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va tine seama, pe cat
posibil, de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3), in mod special pentru constructiile de locuinte,
amplasarea acestora trebuie facuta astfel, incat, pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada
sud (cea mai favorabila) sa se asigure durata minima de insorire de 1 ora si jumatate la solstitiul de
iarna.

insorirea constructiilor se analizeazd printr-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul
zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor
invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent
de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale) precum si de radiatiile solare
directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectatd de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Prin prevederile RLU se urmaireste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1% ore la solstitiul de iarna sau
de 2 ore in perioada 21 febr. — 21 oct., pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in
cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Conform Ord. 119/ 2014, Cap. I: Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art. 3.

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
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Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile Art. 18 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 17: Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor Si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Art. 18: Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administragiei publice:

a) constructii Si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tatei sau alte produse
petroliere, rerele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta Si fdsiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cU functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) Insensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se infelege: locuinte, case de vacanta si
alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de drum si de lucrari aferente, constituita din
ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de sigurantd, la care se
adauga si zonele de protectie corespunzitoare fiecarei categorii de drumuri publice. Zonele de
protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pana la marginea
drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Conform Art. 19, alin. (4) din Cap. I, din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul
drumurilor, modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015, pentru dezvoltarea capacitatii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

Conform Art. 19, alin. (6) din Cap. I, din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul
drumurilor, modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015, extinderea intravilanului localitatii in
lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre indicatoarele rutiere de
intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizdrii de drumuri colectoare paralele
cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul
national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare
vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu
handicap locomotor.

in afara localititilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul
drumurilor judetene si pana la 18 m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
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Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sd obtina avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada - domeniu
public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public, la limita careia se
afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6m distanta, pentru a se putea
realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta distanta va fi respectata atunci cand nu contrazice
prevederile art. 23 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 23: Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inalfimea cladirii nu depaseste
distanfa masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI,
DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.
80/N/18.X1.1996 ti Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Art. 24: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitarii
teritoriale de pompieri.

Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii

Distanta minima in constructii Art. 612 — Codul Civil

Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aducd atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.
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Vederea asupra proprietatii vecinului — Codul Civil

Fereastra sau deschiderea in zidul comun Art. 614

Nu este permis sd se facd fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu acordul
proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere Art. 615 — Codul Civil

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinind proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de 1 metru.

(3) Distanta se calculeazd de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului 1n care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar.
Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat
al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

- 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;

- 6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive existente pe
parcela vecing;

- constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de limita parcelei
cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinata este ocupata de locuinte,
distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism, etc.. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima intre
diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- daca din constructie are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si cea existenta va fi
egala cu cel putin jumatate din inaltimea la coama a celei mai inalte din cladiri, dar nu mai putin de 3
m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la distanta
fata de imprejmuirea vecina, care sa respecte normele de igiena si cele PSI,

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face numai cu
avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.
80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 616-619.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 25: Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitasi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceprional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condiziilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitarii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentru locuintele
situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari prevederile pct.
4.11.1. din ANEXA Nr. 4 la RGU prin care se stabilesc conditiile, tipurile si numarul de accese
carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se poate respecta aceasti
conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art. 26 din RGU, precizarile din GHID si Codul
civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea
publica — situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute, in adancime, acesta
poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel
incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 26: Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inrelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permita circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile rezultate din
aplicarea prevederilor art. 13 si art. 28 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 13: Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii Constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Art. 28: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

(2)  Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea. In cazul oricarei parcelari, definita ca operatiunea de divizare a unor suprafete de
teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si detalierile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor
legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 10,0 m si
mai mare de 20,0m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a frontului la
strada trebuie sa fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0 m (locuinte izolate
cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.
In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de 150
m? pentru cladiri insiruite si / sau 200 m? pentru cliadiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele
se refera la suprafetele pentru constructie scoase din circuitul agricol; suprafata totala a parcelei poate
fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific comunei COSULA). Pentru a fi construibila, o
parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e siaiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
e lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a constructiilor.
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Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 30: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmdatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m?
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

C) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

iniltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice. Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (v.art.31
~R.G.U.).

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 31: Indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferensa de inalfime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea
si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional-urbanistic,etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc..

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, etc.) sau in zona de protectie a
acestora, lucrari tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii sp. public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.
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Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 32: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
Sfunctiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra

in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P 132/93 (si proiect nr.
6970/N/1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor art.33 si Anexa nr.5 - RGU.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din RGU.

fmprejmuiri. Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU si se va da o deosebita importanta
imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele sunt de interes public
pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda construirea la aliniament

a unor garduri opace, mai inalte de 2,00 m. De asemenea, este interzisa imprejmuirea cCu Sarma
ghimpata catre drumul public.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:
Art. 34: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii Sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia Si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
Art. 35: Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmdatoarelor categorii de
Imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor silsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
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I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

.....

COSULA s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

sa tina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”,
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. Distantele minime de protectie sanitara
intre o serie de activitati care produc disconfort si functiunile existente din teritoriul comunei

COSULA, vor fi:
Art. 11

(1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care

produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:
- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:

500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200

m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
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- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m
- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.

(2) Conformarea la prevederile alin. (1) se va face in termen de 180 de zile de la intrarea in vigoare a
prezentelor norme.

Art. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau
animale.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. in cazul obiectivelor
existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de
protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in functie de terenurile libere
existente. Daca exista constructii amplasate in interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor autoriza
numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructiile noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in plansele de REGLEMENTARI ale
Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona destinata
institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt amplasate sau se
propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionald - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata printr-o
culoare. In cadrul localitatilor comunei COSULA, in teritoriul intravilan au fost identificate
urmatoarele zone functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

A/l - Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

CC - Zona pentru cai de comunicatie

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionala, rezultand subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting astfel:
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L — Zona de locuinte cu subzonele:

e Li  —locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp —locuinte propuse;
e Ls —locuinte de serviciu (canton silvic);

IS — Zona de institutii publice si private cu subzonele:
e Isa —administrative si servicii;

ISi  —1invatamant si educatie, cercetare;
ISs  —sanitare;

ISsv — sanitar - veterinare;

ISc  —cultura;

ISct — culte;

Isco — comerciale;

IS —financiar — bancare;

ISt  —turism, agroturism;

ISsp — terenuri pentru constructie de sport si agrement;
ISas — asistenta sociala

ISps - prestari servicii;

I - Zonaunitatilor de productie industriala, depozitare

A - Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu - servicii, utilaje agricole, etc.;
e Az —ferme zootehnice;

M — Monumente cu subzonele:
e Mi —monumente istorice si de arhitectura;

P — Zona de parcuri si plantatii, cu subzonele:

° Ppp
Ppd
Ppg
Ppa
Ppf
Ppt

— spatii plantate publice;

— plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;

— spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala, etc.;
— spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
— plantatii forestiere;

— teren de sport

GC — Zona gospodarie comunali si cimitire cu subzonele:

° GCc

— cimitire;

CC - Cai de comunicatie si constructie aferente cu subzonele:

e CCr

e CCrDN
e CCrDJ
e CCrDC
[

— cal rutiere, strazi,
— drumuri nationale;
— drumuri judetene;
— drumuri comunale;

CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;
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TE — Zona de constructie aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:
e TEa - zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TE(g - statii reglare gaze naturale;
e TEt —telefonie;
e TEe —electricitate

S — Zona obiectivelor cu destinatie speciala

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L - ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone:
o Lij — locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp —locuinte propuse;
e Ls — locuinte de serviciu (canton silvic);
Functiunea dominanta a zonei

e Locuirea.
Functiunile complementare admise ale zonei

e Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

e Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
e Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc. care sa nu
afecteze functiunea dominanta de locuire;
Utilizarile permise
e Constructii de locuinte
e Constructii de anexe gospodaresti
e Modernizari si reparatii la cladiri existente
e Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei
Utilizari permise cu conditii:
e Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., care sa nu afecteze functia
predominanta de locuire
Interdictii temporare

e Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU

e Peterenurile cu risc de inundare sau cu umiditate excesiva, pana la executarea lucrarilor de
protectie — si obtinerea avizului de la Apele Romane - subzona Z|I

e Pe terenurile susceptibile la risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versantilor — subzona ZA

Interdictiile permanente
® In zonele de protectie a drumurilor nationale - subzonele ZpDN
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In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ

In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC
In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea

In zonele de protectie a retelelor de transport gaz - subzonele Zpg

In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza locuinte
noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri
existente.

e In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste subzone aflate
la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de gardul
cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei:

e In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecari de teren — subzona ZAl, care vor fi delimitate prin hotararea Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai
autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

Orientarea fata de punctele cardinale

La autorizarea constructiilor se va tine seama, pe cat posibil, de prevederile art. 17 din RGU
(Anexa 3), in mod special pentru constructiile de locuinte, amplasarea acestora trebuie facuta astfel,
incat, pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea mai favorabild) sd se asigure durata
minima de insorire de 1 ord si jumatate la solstitiul de iarna.

Prin prevederile RLU se urmireste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1% ore la solstitiul de iarna sau
de 2 ore in perioada 21 febr. — 21 oct., pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in
cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Conform Ord. 119/2014, Cap. I: Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art. 2. -
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incdperilor de locuit. Distanta dintre cladiri
trebuie sd fie mai mare sau cel putin egala cu Indltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri
reciproc.

Amplasarea fata de aliniament

e Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

e Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale

Amplasarea in interiorul parcelei

e Pastrarea distantei de 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
vecine

e Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de pana
la 12 m posibil, min.1,50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie)

e Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parcela se recomanda o distanta minima egala
cu jumatate din inaltimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.
Accese carosabile

e Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;
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e Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelare cu lungimi de max. 25 m vor avea 0
latime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

e in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30m, o singura banda de 3,5m latime, cele cu o
lungime de max. 100m, min. 2 benzi (7m), cu trotuar si supralargiri pentru manevre de
intoarcere.

Accese pietonale

e Autorizarea constructiilor de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale

e Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica (conform
legii sau obiceiulur)

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noii
consumatori la retelele existente

e Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu avizul
organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului si daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la
reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliile locale.

iniltimea constructiilor

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor

e Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

Procentul de ocupare al terenului
POT maxim va fi de:

° 30% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;

U 20% pentru zonele de versant;

° 15% in zone susceptibile la alunecare;

U 50% pentru zonele centrale.

Coeficientul de utilizare al terenului

] CUT - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele

adunate ale tuturor nivelelor ( = suprafata desfasurati) si suprafata terenului considerat. in
functie de inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T.,
poate fi:
o Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile:
e 0,9mp adc/mp teren pentru p+2 (adc = aria construita desfasurata a cladirii
formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)
e 0,6 mp adc/mp teren pentru p+1
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e 0,3 mp adc/mp teren pentru parter
o Pentru zonele de versant
e 0,4mp adc/mp teren pentru p+1 (adc = aria construita desfasurata a cladirii
formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)
e 0,2 mp adc/mp teren pentru parter
o Pentru zonele susceptibile la alunecare
e 0,30 mp adc/mp teren pentru P+M
e 0,15 mp adc/mp teren

Parcaje
] Cate un loc de parcare la 1 — 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu in functie de
gradul de motorizare
] Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje

in procent de 60 — 100%

Spatii verzi si plantate
] Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor.

fmprejmuiri
] Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor

] Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei

° Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2m.

Conform Art. 15. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit:

(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de
pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel
incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

Art. 34, din OMS 119/2014

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa
fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai
apro piata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea
mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE si SERVICII

Tipurile de subzone functionale

° Isa —administrative si servicii;
] ISi  —1invatamant si educatie;

U ISs — sanitare;

U ISsv — sanitar - veterinare;

° ISc —cultura;

° ISct — culte;

° Isco — comerciale;

° ISf —financiar — bancare;

° ISt —turism;

] ISsp — terenuri pentru constructii de sport si agrement;
] ISas — asistenta sociala

° ISps — prestari servicii;

Functiunea dominanta a zonei
e Institutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei
. Locuirea

U Activitati economice nepoluante
] Spatii verzi amenajate
° Accese pietonale si carosabile
U Retele tehnico-edilitare
° Recreere
° Agrement
Utilizarile permise
] Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii
e Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu se
jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari sportive etc.)
Interdictii temporare

e Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU

e Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie — subzona ZlI

e Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2
Interdictiile permanente

¢ In zonele de protectie a drumurilor nationale - subzonele ZpDN
e In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ
e In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC
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In subzonele cu aluneciri de teren ZA, care vor fi delimitate prin Hotararea Consiliului Judetean

cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea;
In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste subzone aflate la

limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de gardul cimitirului, ci
numai reparatii curente la cladiri existente;

Principii, reguli si norme pentru:

ISa, I1Sf — constructii ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE si ASIGURARI

Principii:

e Asigurarea accesibilit

H

atii la transport public

e Amplasare dupa importanta (zona centrala)
e Conlucrare cu alte functiuni

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii

In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa. In aceste subzone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

e Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public
e Accese pietonale si carosabile
e Echipare tehnico-edilitara
e Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in caz de
cutremur, incendiu, inundatii, etc..
e Asigurarea parcajelor
Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc..
Norme:
Raza Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita | de servire minima de
teren/loc.
Sedii, birouri, | total populatie conf. interesului | nenormabil | 0,05 mp
firme public
Cladiri ale | total populatie; | localitate nenormabil | 0,1 mp
administratiei norma: 3-4
locale angajati/1.000
locuitori

ISi — UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

e Cuplarea, in masura posibilit
e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca
e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice

a

tilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala + gradinita)
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e Conlucrare cu alte unitati de interes public

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare

e Evitarea terenurilor improprii construirii

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare

e Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor

e Retrageri de min. 20,0 m fata de aliniament

e Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m.

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic
intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ISs — UNITATI SANITARE
Principii:
Accesibilitatea la transport public

e Vecinatati linistite
e Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz)
e Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice
Reguli:
e Evitarea amplasarii in zone poluate
e Evitarea terenurilor improprii construirii
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti
e Echiparea tehnico-edilitara
e Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor
e Amenajarea spatiilor plantate
Norme:
Cerere potentiala | Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
Crese populatie 0-3 ani; | zone  2.000- | 200-300 m 25 mp.
norma 12-15 | 6.000 (5 mers pe jos)
copii/1.000 locuitori.
locuitori
Leagane copii | populatie 0-6 ani | localitate, nenormabila 50 mp.
orfani Si teritoriu
abandonati
Dispensar total populatie | zona, localitate | 1.000-1.500 m | cca 3,0 mp/
policlinic norma 7.000 | 25.000 (25" mers pe jos) | consultatie
consultatii/ an/ locuitori
1000 locuitori
Farmacie populatie  totala; | zona cu cca. | 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil  functie | 5.000 locuitori | (15" mers pe jos) | 1.000 locuitori
de necesitati
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Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic
intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ISc — UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

e Vecinatati linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu alte
tipuri de institutii si servicii publice

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri improprii construirii

Echipare tehnico-edilitara
Retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale
Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului
Spatii verzi si plantate

Norme:
Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire teren/loc.
Biblioteca publica | norma 3.000-10.000 800-1.000 | 0,030 mp
7 vol/loc. La zona | locuitori m
deservita
Cinematograf total populatie zona; | 10.000-30.000 | nenormabil | 0,25 mp
norma 20-35 | locuitori
locuri/1.000 locuitori
Club total populatie norma | 3.000-10.000 500-1.000 | 0,10-0,20 mp
3-4 locuri/1.000 loc. | locuitori m

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic
intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ISct — UNITATI DE CULT

Principii:

e Vecinatati linistite
e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
e Conlucrarea cu unitati si servicii publice
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Reguli:

e Amplasare in zone compatibile
e Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

o Orientare fata de punctele cardinale

Norme:

Obiectivul Cerere potentiala

Suprafata
deservita

Raza
de servire

Suprafata minima
de teren/loc.

Biserica populatie apartinand aceleiasi | 1.500-3.000 500 m 0,8-0,9 mp/enorias
parohiala confesiuni; norma: un preot/500 | locuitori

familii
Cimitire populatie totala total localitate | nenormabil | 2,0-2,5m

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiend referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,
centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic
intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ISco — UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA si PRESTARI SERVICII

Principii:

e Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate
e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public
e Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de productie

Reguli:

e Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru aprovizionare
Echipare tehnico-edilitara

Asigurarea parcajelor si depozitarilor
Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

Norme:
Cerere potentiala | Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul deservita de servire minima de
teren/loc.
Complex comercial (comert | total populatie; | zona  2.000- | 300-500 m 0,50 mp
alimentar si  nealimentar, | norma: 5.000 locuitori | (5" mers pe
alimentatie publica si prestari | 200 mpAdc/ jos)
servicii de solicitare | 1.000 locuitori
frecventa)
Piata agro-alimentara total populatie; localitate  si | nenormabil 0,20 mp
norma: 120 | teritoriu  (min.
mpAdc/1.000 7.000
loc. locuitori)
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Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale,

centre de

sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,

gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic
intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ISsp — UNITATI SPORT si AGREMENT
Principii:

Accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public
Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane.

Reguli:

Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile, mlastinoase
Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si carosabile
Echiparea tehnico-edilitara

Asigurarea parcajelor

Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.
Spatii amenajate pentru | total populatie din zona | 1.000-15.000 | 300-500 m 1,0-1,3mp
joc si sport aferente locuitori (5" mers pe
locuirii jos)
Amenajari sportive | total populatie varsta 7- | 3.000-20.000 | 500-1.000 m | 6,5 mp
pentru invatamant 18 ani; norme | locuitori (15" mers pe
diferentiate pe forme de jos)
invatamant

ISt— UNITATI PENTRU TURISM
Principii:

Vecinatati linistite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi
Accesibilitate la transport si comunicatii
Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport

Reguli:

Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de
serviciu

Echiparea tehnico-edilitara

Asigurarea parcajelor

Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc..
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Norme:
Obiectivul | Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.
Motel Populatie in deplasare localitate; nenormabil 75-100 mp
norma: 5locuri/1.000 | teritoriu
locuitori
Camping Populatic in deplasare | localitate; nenormabil 100 mp
(turism) teritoriu

Orientarea fata de punctele cardinale
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure insorirea spatiilor si a birourilor
e Constructii de cult —in functie de specificul cultului
e Constructii de cultura — nu se impun restrictii de orientare
e Constructii de invatamant: salile de clasa vor fi orientate sud, sud-est, sud—vest

e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei
e Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei
e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu
Amplasarea fata de aliniament
e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii de noi constructii in contextul existent)
Amplasarea fata de drumurile publice
e Sevor respecta zonele de protectie a drumurilor
Accese carosabile
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare
e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale
e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori
e Constructii de invatamant — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile principale
Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere pe
terenurile invecinate cu respectarea legii;
Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea

e In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului
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fnaltimea constructiilor

e Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus (distanta — inaltimea) pentru respectarea normelor de igiena

e Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor

e Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului
Procentul de ocupare al terenului

e Se va respecta POT maxim — 30%

e Constructii de invatamant — 25% teren ocupat cu constructii
— 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de
sport, zona verde, gradina cu flori)

e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta — accese, zona
verde cu rol decorativ si de protectie
Parcaje

e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati

e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la
5-10 locuri la masa

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala
Constructii de invatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate
Spatii verzi si plantate

Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului
Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului

e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila

e Constructii de cultura — 10 — 20% din suprafata terenului
e Constructii de invatamant — minim 20% din spatiul disponibil
e Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu de

protectie
Imprejmuiri
e Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor

I/ A-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE si DEPOZITARE / UNITATI AGRICOLE

Tipuri de activitati
| — Zona unitatilor de productie industriala si depozitare
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu -—servicii, utilaje agricole;
e Az —ferme zootehnice;
Functiunea dominanta a zonei
- Unitati agricole, industriale si de depozitare;
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Functiunile complementare admise ale zonei

Utilizarile permise

Servicii

Accese pietonale si carosabile
Perdele de protectie

Retele tehnico-edilitare

Toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona

e In exclusivitate unitati de productie agricola, unitati prestatoare de servicii pentru
agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta.

Utilizari interzise

e In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si functiuni
complementare)

e Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului,
solului si panzei freatice

Conditii de amplasare si conformare
e In conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada de valabilitate
a P.U.G,, toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii de specialitate
necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);
e La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor I si A se va tine seama ca spre drumurile
publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

Conform Art. 5. Al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit, unititile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru
unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incét sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale

e CCrDN
e CCrDJ
e CCrDC
e CCrp
e CCr

— drumuri nationale;

— drumuri judetene;

— drumuri comunale;

— cal rutiere propuse pe trasee noi;
- cai rutiere, strazi;

Functiunea dominanta a zonei

e Cai de comunicatie si constructii aferente existente
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

e Servicii compatibile functiei de baza a zonei.
e Retele tehnico-edilitare.
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Utilizarile permise

[ ]
[ ]
Utilizari
[ ]

Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul in comun;

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
intermediare;

Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele I-1V proiectate
conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor de circulatie din
localitatile urbane si rurale™.

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea,

alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;

Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

interzise
Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura protectia zonei

de interes local

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului

Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei si

gazelor

Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de

construire in cazurile:

e Trasee viitoare pentru cai de comunicatie
e Amenajari intersectii pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire

Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de

construire

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.

Amplasarea fata de drumurile publice

Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME
in LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:

e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,

servicii - 5m;
e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale -
25m;
imprejmuiri
e Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20m inaltime.

P - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
SI AGREMENT
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Tipuri de subzone functionale

e Ppp — spatii plantate publice;

e Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;

e Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala, etc.;
e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;

e Ppt — teren de sport

Functiunea predominanta a zonei
e Spatii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei
e Zona de locuinte
Activitati industriale si agricole
Institutii publice si servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere
Zona transporturilor feroviare
Zona pentru echipare tehnico — edilitara
Zona de gospodarie comunala
Utilizarile permise
e Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement
e Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe
e Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara precum si
intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;
e  Plantatii decorative si de odihna in zona centrala
] Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan.
Utilizari permise cu conditii
e  Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata cu
elaborarea prealabila a unei documentatii PUD ce va fi supusa aprobarilor legale;
e  Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD;

e  Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

] Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

Utilizari interzise
e Seinterzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;
e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei;
e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament
e In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;
e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;
e Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;
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e Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din suprafata;
e Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

S—ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.l. si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a Se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422/ 4221 din 1995 al M.Ap.N., M.1. si S.R.L.).

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Tipuri de subzone functionale:
° GCc — cimitire;
Functiunea predominanta a zonei:
e  Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;
e  Closete in gospodariile populatiei.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
° Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;
e Accese pietonale si carosabile;
e  Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e  Cimitire — functia specifica si cea complementara;
Utilizari permise cu conditii
e  Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;
U Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;
e  Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia

respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va tine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei de
gospodarie comunala, trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara intre punctele
de colectare a deseurilor si zonele construite.

Interdictii permanente

L in raport cu zona functionala;

e  Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care
au fost rezervate terenurile.
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Amplasament

e  Cimitire la marginea localitatii;

° Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30m fata de sursele de apa
— (fantani).

° Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de suprafata;

e  Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de
urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e  Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tinandu-se seama de conditiile
impuse in vederea protectiei mediului.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

e Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;

e Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

e Interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, zonele

protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc..

Conform Art. 15. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit:

® (1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare,
de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se
amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat
sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate.

® (2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc
pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale
e TEa —zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEg - statii reglare gaze naturale;
e TEt —telefonie (inclusiv telefonie mobila);
e TEe —electricitate
Functiunea dominanta a zonei

L Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
] Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie

de reglare gaze, telefonie, etc.);
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] Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii
] Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
] Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
] Distantele minime de protectie sanitara;
° Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor.
Utilizari interzise
° Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.
° Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si cele

care pun in pericol cadrul natural.
Art.5 — Zone de protectie instituite
] Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 20m.
Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 40m.

In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E-ON Distributie Moldova SA
Se va avea In vedere respectarea Normelor Tehnice Pentru Proiectarea si Executia
Conductelor de Transport al Gazelor Naturale (anul 2014), ANEXA 10, in care se
precizeazd cad distanta de sigurantd (in metri) intre conductele de transport gaz
(COTG), inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective invecinate, este de minim 6
m, iar in zona constructiilor sociale, administrative si industriale si a locuintelor
individuale este de 20 m.

e Pentru constructiile situate in interiorul acestei zone se va cere avizul de specialitate de la
E-ON Gaz Moldova.

e Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona de
protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN EXTRAVILAN SI
INTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE in
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatii
agricole cf. Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001 privind
"Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”, fara a primi o
delimitare ca trup al localitatii.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, In limitele teritoriului administrativ al
comunei COSULA se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicatd) si a
Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si Il de calitate, pe
cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Corelat cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991 (republicata), Legea nr. 50 / 1991
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agricole din extravilan pot fi autorizate doar constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi
pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o delimitare ca trup
al localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu
caracter permanent.

Sunt permise lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile
Legii nr. 18/1991 (republicatd) pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997):

Lucrari permise cu conditii:

- retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de reguld grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie (L. nr. 18/1991 — republicata);

- constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor
art. 91 din L. nr. 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma
obtinerii avizului de mediu;

- constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400m de limita obiectivelor speciale
apartinand MApN, MI si SRI.

Utilizari interzise:
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi. (conf. L. 18/1991).

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul General de
Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare conform
zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Autorizarea executdrii constructiilor pe
terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91 republicata in 1997, "terenurile destinate pentru
constructii evidentiate 1n intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia
de construire". Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de
catre autoritatile locale, la Oficiul Teritorial de Cadastru.

Se interzic temporar constructiile in intravilan in urmatoarele situatii:

- in zonele cu terenuri libere (suprafete mari si compacte de teren), panad la realizarea

unui P.U.Z., care sd impuna ocuparea rationala si gruparea constructiilor;

- in zonele rezervate pentru obiective de utilitate publicd (dotari socio-culturale, drumuri,
spatii plantate, regularizari de albii, etc.) prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective;

- 1n zonele cu risc de alunecare sau inundabilitate pana la inldturarea definitiva a cauzelor;

Se interzic definitiv constructiile in intravilan (cu exceptia celor specifice sau admise) in
urmatoarele situatii:

- in zona de protectie a albiei minore a apelor;

- in zona de protectie din jurul cimitirelor;

- in zona de protectie a liniilor electrice de medie si Tnalta tensiune;

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.
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De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si planselor nr.3, si se supun prevederilor art. 5 din RGU.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructiile necesare Intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor cu avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor, si al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distanta mai mica de 1km de liziera padurii
si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, exploatarea acestora facandu-se cu respectarea
codului silvic si conform amenajamentelor silvice.

Se interzic: taierile rase si defrisarile suprafetelor impadurite cu rol de protectie a solului si
vegetatia arbustiva, care se vor constitui in perimetre speciale forestiere protejate. In aceasta categorie
vor fi incluse si zonele propuse "pentru impadurire pe terenurile neproductive si degradate.

Utilizari permise ale suprafetei impadurite: lucrari de utilitate publica de interes national si
local prevazute de legea nr. 26/1996 — Codul Silvic.

Utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajdri specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate,
fazanarii, pastravarii),

- constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise:

- orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic).

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei COSULA va

trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din RGU, de prevederile Legii apelor nr.107/1996, Anexa 2
si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".
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Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane folosite ca
surse de alimentare cu apa potabild pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G.
101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitarad si hidrogeologica, in scopul
prevenirii alterarii calitétii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997 cap.
I11-IX in care se precizeaza conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu
apa de suprafatad si subterand, precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind intocmirea
documentatiilor tehnice.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tindnd seama de "Hotararea
pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard” -
HG101/1997.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
este interzisa, cu exceptia lucrarilor necesare din zona drumurilor de traversare si lucrarilor de
regularizare si reprofilare, cu acordul Consiliului Local si AN. APELE ROMANE-DIRECTIA
APELOR PRUT-S.G.A. BOTOSANI.

Se interzic depozitarile necontrolare de deseuri si orice deversari de ape uzate in albiile apelor
curgdtoare/statatoare si in apropierea acestora, instituindu-se si respectindu-se zonele de protectie
propuse (15 m de o parte si de alta a albiei minore si 5 m in jurul luciilor de apa).

Se va institui si respecta zona de protectie sanitara a captarilor de apa, prin imprejmuirea zonei
cu regim sever (minimum 50 in amonte si 20 m in aval de captare) si se va asigura protectia sanitara a
surselor locale (fantani) din sate, prin respectarea distantei de minimum 30 m fata de closete si
platformele de gunoi din gospodarii, asigurarea cu capace, suprainaltarea ghizdurilor la 70-100 cm fata
de sol.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de
Administratia Nationald "Apele Romane" in baza unui studiu de gospodarire a apelor.

In zonele lipsite de lucrdri de consolidare si amenajare a malurilor si cu risc de inundabilitate se
recomanda interdictie temporard de construire pana la efectuarea lucrarilor hidrotehnice de scoatere de
sub pericolul inundatiilor.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere la riscuri
naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Terenurile degradate trebuie aduse in circuitul agricol sau silvic prin lucrari specifice, care in
functie de amplasare pot intra in sfera de interes locala sau judeteana.

Deoarece aceste terenuri sunt expuse cel mai mult riscurilor naturale se interzice orice
constructie sau amenajare cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Zona de protectie a drumurilor se fixeaza dupa caz, conform legislatiei in vigoare.
Aceste terenuri rdman in gospodarirea acelora care le au in administratie sau proprietate, cu folosinta
respectiva, agricola sau silvica dupa caz.
in afara localititilor, distanta de la axul drumului pini la marginea exterioarii a zonei
drumului este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul
drumurilor judetene si pAna la 18 m in cazul drumurilor comunale.
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Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Conform Art. 19, alin. (4) din Cap. I, din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul
drumurilor, modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015, pentru dezvoltarea capacitatii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale. In cazul strizilor interioare, distanta minima va fi de 9,0-12,0 m.

Conform Art. 19, alin. (6) din Cap. I, din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul
drumurilor, modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015, extinderea intravilanului localitatii in
lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre indicatoarele rutiere de
intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele
cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul
national numai 1n intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare
vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu
handicap locomotor.

S— TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala constructiile civile vor fi
amplasate la minimum 2400m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., M.L. si S.R.IL.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricdror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai putin
de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.L. si
S.R.I. (Ordinul nr. 34 /N / M. 30/ 3422 / 4221 din 1995 ).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie speciald la o
distantd mai micd de 500 m fata de fasia de protectie este interzisa.

Pe aceste terenuri sunt permise constructiile si lucrarile specifice de utilitate publica,
prevazute de lege.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nota: daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind modul de
utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile
specifice fiecirei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la cap. Il, prescriptiile din RGU
aprobat cu HG525/1996 si precizirile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

UTR 1 - SAT COSULA-P.O.T.50%, C.U.T.1,5

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte individuale mici P - P+1, 2 niveluri - retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu si din functiunile publice existente: Primarie, Polite,
farmacie, magazine mixte.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si
colective, loisir, edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc.;

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completari si extinderi
cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile
impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;

e Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUD;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.D. sau
P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94
— exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor
teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de
cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor
admise;

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en gros;
Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura;
Depozitare en gros;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan S — pe
parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu
incinta acestora fara avizul M. Ap. N., Ml si SRI;
Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate cu propuneri de cai de circulatie pe
trasee noi;
Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier si menajer in
zong;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpDN (drum national) — 26,00 m distanta intre garduri;

] ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m distanta intre garduri;

° Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributie Moldova ;
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° Zpa (albii) —15m;
] ZpG (transport gaz) — minim 6 m distanta de siguranta intre conductele de

transpoert gaz si obiectivele invecinate, 20 m in zona constructiilor sociale,
administrative si industriale si a locuintelor individuale;

° ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
° ZpM (monumente)  — conform aviz CZMASI

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

b) Are o suprafatd minima de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
ingiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la stradd de 12.00 m in cazul constructiilor
izolate/cuplate;

c) Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

d) Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e) Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonald majora.

f) Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525 /1993 (R.G.U.)

° (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:

° a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

o b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

° (2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

° (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

o (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
Se vor respecta zonele de protectie ale principalelor categorii de drumuri:
= DN - 26m distanta intre garduri (la parcelele adiacente DN);
= DJ - 24m distanta intre garduri (la parcelele adiacente DJ);
= DC - 20m distanta intre garduri (la parcelele adiacente DC);

® [n zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in cladiri
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Incdperi in care se desfasoara activitati permanente.

] Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

° In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice
specifice.

] In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu respectarea
Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

] Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu jumatate
din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

] Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

° Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire, conform Art. 2 a Ordinului 119 / 2014,
distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei
mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

o Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

° Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
. In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U. :

Art. 31: Indltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat
conform legii).

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

® [n general, se recomandd ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 Tnéltimea sa fie de cca
9,00 m la cornisa.

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu inaltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomandad o indltime maxima de 15 m pentru cladirile cu functiune
publica;

e [n culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

e In zonele de versanti se recomandad plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

® Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
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etc.;

e In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o

continuare a domeniului public.

SECTIUNEA I11 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi;

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform PUD pentru constructiile noi ce

adapostesc functiuni publice;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT -
ului de numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se

vor aviza in cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp. ADC/mp teren pentru

locuintele individuale;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc

functiuni publice va fi stabilit prin PUD;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT -
ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se vor

aviza in Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Sevor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic

incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 2 -SAT COSULA - P.O.T. 35%, C.U.T. 0,8
UTR 3 - SAT COSULA - POT 30%, CUT 0,7

Ambele UTR —uri compun zona istorica protejata din satul Cosula reprezentati de

Ansamblul Manastirii Cosula:

-UTR 2 (UTR 2 din PUZ istoric) include:
- contine zona dinspre vest fata e M-re pe care este amplasat centrul localitatii.

- Sereglementeaza urmatoarele zone functionale :
DI ,D2 - zone cu dotiri noi sau existente in zona de protectie a MI
L zone de locuinte in zona de protectie
MI -zone cu monumente si dotiari monastice
ZP -zone de protectie sanitara, ecologica
R.EC - zona de rezidenta monahala
EC.M - dotari ecumene, monahale
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G - gosp. anexa din zona monastica

DP - drumuri publice ce se refac, reabiliteaza , parcaje

D - drumuri publice ce se refac doar ca prospect fara imbunatatirea stratului de
finisaj

V  -zone verzi de aliniament:

P - zone spatii pietonale si platforme publice pietonale, scari pietonale
SV spatii verzi
VP, VMP , parcuri amenajari

V AL — spatii verzi de aliniament

VG —zona verde gradini

L - livezi

A - zone agricole in intravilan

UTR 2 Manaistirea Cosula:

POT max = 35%

CUT max=0,8

UTR 3-SAT COSULA - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,7

UTR 3 (UTR 1 din PUZ istoric) include:
- zona Manastirii Cosula si o zona limitrofa spre sud — vest.

Pentru reabilitarea Ansamblului Monahal Cosula Primaria Cosula a elaborat Planul Urbanistic
Zonal pentru zona construitd protejatd ansamblu monument istoric Méanastirea Cosula, judetul
Botosani.

In noul Plan Urbanistic General (2015) al comunei Cosula se preiau prevederile P.U.Z.
“Delimitare zona protejatd pentru Ansamblul Monument istoric Méanaistirea Cosula, judetul
Botosani“, elaborat de S.C. Genesis S.R.L., beneficiar fiind Consiliul Judetean Botosani.

Scopul si obiectivele P.U.Z. pentru zona construita protejata Ansamblul M-rii Cosula
M.I. inscris in lista Ministerului Culturii si Cultelor cu indicativul BT-11-a-A, 01959 din
intravilanul satului Cosula

in conformitate cu art.5, alin. (3), din Legea nr, 5/2000, sectiunea a Ill-a zone protejate:
documentatiile de urbanism si regulamentele a aferente se vor intocmi in scopul: "instituirii zonelor
protejate si vor cuprinde masuri necesare de protectie si conservare a valorilor de patrimoniu cultural
national din respectivele zone". De asemeni conform Legii 350-2001 republicata in 2006, pentru
Restaurarea si punerea in valoare a zonei istorice si a Ansamblului M-rii Cosula. Judetul Botosani
trebuie intocmita o documentatie PUZ CP.

Dupa aprobare, Planul urbanistic pentru zona construita protejata si Regulamentul aferent sunt
opozabile in justitie. P.U.Z.C.P. reprezinta o documentatie urbanistica ce furnizeaza regulile si
procedurile de " instituire, protectie si gestionare a zonelor protejate de importanta nationala si de
importanta locala. Regulamentul intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii)
reglementdrile P.U.Z.CP.
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STUDIU URBANISTIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

Analiza incadririi zonei in intravilanul localititii conform PUG (inclusiv ponderea zonei
in bilantul teritorial)

Incadrare in planul unitdtii administrativ - teritoriale

Zona de amplasare a complexului Cosula este in partea nord-vestica a satului Cosula.
Conform PUG avizat 2002, zona face parte din UTR 8: zona centrald cu subzonele Isal a
constructiilor administrative, subzona IScl a constructiilor de cult, Isil a constructiilor de
invatarnint, Ppl monumente istorice inscrise in lista monumentelor, functiunea dominanta a zonei
fiind cea de institutii publice si servicii, institutii de cult, locuinte. Conform PUG, zona M-rii
Cosula este tratatd ca o zona de protectic R = 200m, conform L. 422,

Prin acest PUZ se propune ca zona delimitata pentru protectia M-rii Cosula sa includa si
zonele limitrofe ale acesteia, zone de a caror organizare depinde perceptia ansamblului format
din monumente medievale ce apartin propriu-zis Cosulei: podul de peste Miletin, parcul si
scoala, embrionul de nucleu central al comunei creat in jurul primiriei, elemente care sunt
percepute insd impreuni cu monumentele medievale, ca un ansamblu. Reorganizarea zonei va
constitui un nucleu de dezvoltare a zonei centrale a satului Cosula, in conditiile de protectie si
evidentiere a monumentelor si vestigiilor arheologice ce sunt imaginea emblematica a acestuia.

Conform PUG 2002, zona protejata a Ansamblului Cosula face parte din UTR 8 si cuprinde
strict Ansamblul Cosula fara zone de protectie pentru acesta, conform Legii 422. Aceastd zona este in
suprafata de 46.6S0 mp. Conform actualului PUZ, zona de protectie s-a majorat la 80.220 mp.

Prin prezentul PUZ se propune largirea zonei de protectie pentru asigurarea unui regim de construire
zonal ce va evidentia monumentele si ansamblul rural creat de acestea si elementele mai noi din zona.

Prin PUZ se propune ca zona delimitata pentru protectia Ansamblului Monahal Cosula sa
includa si zonele limitrofe ale acesteia, zone de a caror organizare depinde peceptia ansamblului format
din monumente medievale si elemente de datd mai recentd construite pe acest sit, care sunt
vazute insd impreund cu monumentele medievale, ca un ansamblu. Analiza situatiei existente ce
cuprinde zona centrala a localitatii Cosula delimiteaza zona protejata astfel:

- lanord - Limita incinta M-rii si apoi pe limite de terenuri in lungul drumului satesc ;

- spre est - pe limite de proprietati in lungul drumului satesc de 1anga primarie (se include frotul
format din primarie si urmatoarele doua proprietati situate la nord fata de acesta spre sud - pe
limite de proprietati, in lungul DJ 208 H intre DS 1 si DS 2 (drumul ce deserveste M-rea
Cosula, incluzand primul rand de proprietdti de dupa acest drum);

- spre vest-pe limite de proprietati, intre DJ 208 H, incluzand si podul din sec. al XVII- lea drumul
DS 2 incluzand primul rind de proprietdti situate la vest fatd de acesta.

Motivatie legala - zona protejata este conform Legii 422, a prevederilor PUG, cerintelor
delimitarii virtuale a lui M-rii si zonelor de acces in aceasta, inclusiv proprietati ce au fost in vechime
ale manastirii.

Motivatie istorica - zona a fost atribuita sitului arheologic al M-rii, zonelor de interes istoric
si arheologic de acces la aceasta, zonei 1n care s-a suprapus dezvoltarea actuala a centrului de
comuna din etapa medievala pana in etapa moderna (sf. sec. XIX si inceputul sec. XX);

Motivatie rurala. Delimitarea permite:
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- Evidentierea centrului istoric compus din monumente medievale ce apartin ansamblului m-rii si
elemente de dezvoltare moderna de la inceputul secolului XX si pana in prezent;
- protectia fata de interventii nedorite a acestei grupari de constructii monumente si dotari, punerea
in valoare \ un ansamblu a acestora;
Motivatie functionala. Delimitarea aleasa permite:
- realizarea unor elemente functionale pentru revitalizarea ansamblului M-rii si podului, de accese
mai facile carosabile si pictonale cu revitalizarea spatiilor publice pentru punerea in valoare a
monumentelor;
- restaurarea monumentelor cu elemente functionale ce permit includerea in acestea de elemente
functionale necesare actuale, lucru ce va duce la gestionarea lor corectd si crearea surselor pentru
interetinerea lor.

Axe vizuale. Delimitarea permite:
- realizarea unor axe vizuale de punere in valoare a monumentelor, citirea lor ca un ansamblu, delimitarea
vizuala a ansamblului $i monumentelor 1n parte din contextul natural si urban actual;
- corectia eventualelor interventii necontrolate;
- reglementarea protectiei imaginii ansamblului si monumentelor in contextul natural si construit.

Propuneri de dezvoltare zonala

Propuneri privind atitudinea fafa de tesutul rural cu toate componentele sale (parcelar,
trama stradala, volume construite, spatii libere) concretizata in: protejare, conservare, punere in
valoare, demolare, completare, schimbari de utilizare.

Documentatia PUZ asigura realizarea cadrului legal pentru rezolvarea urmatoarelor
probleme:
- stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de dezvoltare urbanistica complexa a ariei luate
in considerare, analizata, in cadrul localitatii;

aio, e

- asigurarea posibilitatilor de inscriere a oricaror tipuri de operatii punctuale si sau areale, garantand
coerenta rezultatului lor;

- determinarea modului de utilizare a terenului cuprins in perimetrul anei vizate;

- stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice
specifice.

Pentru monumente se prevede:

Cercetarea arheologica a zonei M-rii. Cercetarea arheologica si istorica va asigura punerea in
valoare a vestigiilor, luarea masurilor corecte de restaurare a ,,Ansamblului Cosula" ca loc arheologic,
spatiu urban, arhitectural format din relationarea dintre monumente constituite in epoci diferite, ce sunt
citite Tmpreuna.

Protejarea
Priveste:

1. tesutul urban, cadrul natural valoros;

2. zona din jurul monumentelor si ansamblului conform definitiei date (ca loc arheologic,
Spatiu urban, arhitectural format din relationarea dintre monumente constituite in epoci diferite, ce
sunt citite impreunad), modul de punere in valoare a acesteia;

3. monumentele in sine, formate din constructiile din lista monumentelor, privite singular si ca un
ansamblu.
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Conservarea

Conservarea implica componentele ansamblului precum si a podului medieval statuii lui
Petru Rares , a altor obiective de interes memorial din zona

Restaurare si reconstructie

Aceasta atitudine se va lua fata de: Manastirea Cosula - BT-11-a-A- 01959 este formata din mai
multe obiective dintre care unele de mare valoare arhitectonica, artisticd, urbanisticd. Astfel
mentionam:

- Biserica cu hramul Sf. Nicolae BT-11-m-A01959 -01

- Casa egumeneasca - din sec. al XVIll-lea, BT-I1I-m-A- 01959 -02, o constructie dusa in stare
de ruina in urma interventiilor din perioada 1990-1995,

- Turnul clopotnita, BT-Il-a-A- 01959 -06, constructie de sec. XVII, realizata pe fundatiile
unei constructii mai vechi;

- zidul incinta - BT-H-m-A- 01959 -07 constructie cu fundatii din sec. al XVII-lea si parament
datind din sec. al XIX-lea;

- Trapeza si cuhniile BT-I11-m-A- 01959 -04, -05 constructie ce se prezinta la nivel de fundatii
si un sistem de hrube, elemente partial cercetate;

- arhondaricul - BT-H-m-A-01959-03, constructie realizata la comanda domnitorului Dimitrie
Sturza in anul 1848. Constructia din prezent este rezultatul a secesive adaugiri , ce imbraca pe 2 laturi
cladirea initiala.

- podul din secolul XVII, peste raul Miletin BT-11-m-B-01957

Atitudinea fata de tesutul urban

In toate zonele se propune pistrarea de lotiziri pentru locuinte si dotiri. Se propune
pastarea si extinderea nucleului de spatii publice pentru activitati publice si culturale de centru
de localitate, prin extinderea, introducerea de zone verzi, limitarea regimului de inaltime pe
amunite zone pentru a conserva imaginea monumentelor, pastrarea culuarelor de vizibilitate spre
monumente. Consideram ca pentru zona delimitatd este necesara o operatie de renovare caracterizata
prin:
a) eliberarea Ansamblului Cosula de constructii parazitare in interiorul incintei si in
exteriorul acesteia, depistarea prin cercetari arheologice a limitelor spre est, sud si vest a altor
vestigii banuite ca ar exista;
b) amplificarea in continuare spre nord a zonei punere in evidentd a monumentelor,
c) prezervarea cadrului natural si prezentarea vestigiilor arheologice in cadrul parcului din zona
PV:
d) realizarea de zone verzi ,,VP” pentru punerea in valoare a monumentelor §i vestigiilor
arheologice;
e) reanalizarea unor dotari existente zone D1, D2, pentru armonizarea arhitecturii acestora si a
cadrului urban cu zona monumentelor;
f) posibilitatea introducerii unor dotari noi pentru completarea cadrului urban, in conditii
stricte privind regimul de inaltime, culoarele vizuale ce trebuiesc ldsate spre monumente,
arhitectura, cadrul natural,
d) imbunatatirea calitatii vizuale (perspective la distantd) spre Ansamblul Cosula si spre
celelalte monumente prin pastrarea unor culuare vizuale ce implica limita de inalf{ime pentru
constructii sau interdictie de construire;
e) imbunatatirea calitatii vizuale (perspective la distanta), prin pastrarea pe zona de versant
zona L a constructiilor de tip izolat de dimensiuni mici si regim de indl{ime maxima P+l, dotate
cu sarpanta.
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Se mai reglementeaza de asemeni:

- renovarea fatadelor constructiilor existente;

- extensia zonei de atractie a Ansamblului Cosula prin pastrarea zonei traditionale de
constructii izolate mici, medii cu regim de indltime maximal P+l1.

Prin regimul de inaltime, dispunerea volumelor construite, este gandita pastrarea imaginilor
vizuale ce pot fi transformate in imagini reper pentru Curtea Domneasca ca ansamblu si pentru celelalte
monumente.

Punerea in valoare a arhitecturii existente

Se va realiza prin:

* Prevederea de reparatii, renovari fatade la imobilele existente cu utilizarea de elemente ale
arhitecturii traditionale dupa proiecte de specialitate;

* Reconversia unor imobile pentru dotari, cu pastrarea arhitecturii traditionale;

» Prevederea de restaurari, reabilitari, consolidari pentru monumente dupa cum urmeaza:

Manastirea Cosula situatd la sud de Municipiul Botosani si la 20 Km fatd de acesta.
Ansamblul, inscris in LMI la pozitia BT-11-a-A-01959 este format din mai multe obiective dintre care
unele de mare valoare arhitectonica, artistica, urbanistica. Astfel mentionam :

- biserica cu hramul Sf. Nicolae BT-11-m-A01959 -01

- casa egumeneasca-din sec. al XVIII -lea BT-1I-m-A- 01959 -02, o constructie dusa in stare de ruina

in urma interventiilor din perioada 1990-1995 ,

- turnul clopotnita, BT-11-a-A-01959 -06, constructie de sec. XVIII realizata pe fundatiile unei

constructii mai vechi;

- zidul incinta- BT-I1-m-A- 01959 -07 constructie cu fundatii din sec. al XVII-lea si parament datand
din sec. al XIX-lea;

- trapeza si cuhniile BT-1I-m-A- 01959 -04, -05 constructie ce se prezintd la nivel de fundatii si un

sistem de hrube, elemente partial cercetate;

- arhondaricul - BT-11-m-A-01959-03, constructie realizata la comanda domnitorului Dimitrie Sturza

in anul 1848. Constructia din prezent este rezultatul a succesive adaugiri, ce imbraca pe 2 laturi

cladirea initiala. In exteriorul ansamblului este situat pe DJ 208 H, podul din secol XVII, peste

raul Miletin BT -11-m-B-01957.

* Inlaturarea elementelor strdine ce au fost adosate monumentelor sau din zona de perceptie a lor;

* punerea in valoare a unor vestigii arheologice prin lapidarii, marcaje, placi memoriale.

Punerea in valoare a potentialului cultural traditional
Potentialul cultural traditional este reprezentat de traditia targului Cosula.
Pentru punerea 1n valoare a acestor elemente se reglementeaza urmatoarele:

TRANSFORMAREA ZONEI DIN JURUL “ANSAMBLULUI COSULA" PRIN:

- amplificarea vizibilitatii monumentelor prin amenajarea de spatii verzi cu amenajari peisagistice in
jurul lor,

- crearea de lapidarii in care se vor putea expune vestigii arheologice;

- remodelarea spatiilor din centrul rural pentru restabilirea continumuului rural;

- punerea in evidenta a acceselor la M-re si a zidului acesteia, crearea unor unghiuri de
vizibilitate spre aceasta;

- crearea in acest nucleu central al localitatii de dotari moderne care sa nu fie vizibile in
contextul la zi al monumentelor, a unui microclimat traditional cultural;
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POLITICI LOCALE SI ZONALE de a face cunoscute calitatile, importanta localitatii si a
Zonei Ansamblului Cosula:
a) la macronivel
- la nivelul localitatilor infratite;
- prin schimburi cu alte localitati create in acelasi fel din strainatate si tara;
- prin promovarea grupurilor "de schimb" turistic si pelerinaj;
- prinincluderea zonei in perimetrul turismului de weekend si a celui de concediu cu trasee
prestabilite;

b) la nivel local:
- prin sistem de promovare cu indicatoare, semnale, care sd puncteze prezenta monumentelor,
ansamblului, istoria locului.
Se prevede de asemenea:
- realizarea unor parcaje si a unor spatii verzi corespunzatoare valorii monumentelor si zoneli;
- demolarea anexelor ce constituie sau participa ca front la drumurile principale care asigura legatura
vizuala cu monumentele si care subevalueaza zona si/sau obtureaza monumentul, ansamblul.

DEMOLARE
- demolarea constructiilor anexe realizate la intimplare, din materiale perisabile si aflate in stare
avansata de degradare si reconstruirea lor grupat pe cat posibil, in forme si materiale traditionale.

COMPLETARE

- semnalizarea turistici a monumentelor de arhitecturd, a functiunilor propuse in zona, a
istoricului zonei;

- realizarea retelelor edilitare numai in sistem ingropat;

SCHIMBARI DE UTILIZARE

- Amenajarea si modernizarea zonelor dintre limita de proprietate si locuinte si dotari ca spatii verzi
- gradini de fatada si eliminarea zonelor in paragina, neestetice, din zonele vizibile ale cailor de
acces;

- reglementarea regimului de plantare a terenului pe zona de nord de versant si din jurul
monumentelor;

- reevaluarea si refunctionalizarea spatiilor existente si nou construite din zona studiata;

.....

functiune si tipologia de spatiu restaurat ce poate fi pusd la dispozitie conform principiilor
restaurarii.

ELIMINAREA SAU DIMINUAREA SURSELOR DE POLUARE
Lucrarile de prevenire si combatere a poludrii au caracter obligatoriu. Zona construitd protejata
se propune ca zoni ECOLOGICA.
Se urmareste mentinerea in echilibru a raportului: mediu - cadru construit, prin actiuni
specifice;
- reabilitarea peisagistica a cadrului natural a zonelor adiacente strazilor,
- reconstructia peisagistica a cadrului monumentelor,
- prezervarea zonei parcurilor, plantarea controlata a zonet,
- regenerarea suprafetelor plantate si amenajarilor peisagistice in cadrul loturilor cu dotéri publice a
zonelor intersectiilor, zonei cu pericol de inundatie si alunecare;
- Imbunatatirea si dezvoltarea infrastructurii prin:
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a. realizarea unor retele magistrale de canalizare, apa;
b. realizarea de racorduri noi de apa si canalizare la toate obiectivele din zona;
C. salubrizarea corespunzatoare a zonei prin :

- cosuri de gunoi;

- infuniarea unui serviciu public de mentinere a curateniei in zona publica;

-depozitarea deseurilor menajere de la populatie si institufii, in containere
specializate pe tipuri de deseuri, amplasate in spatii ce nu sunt vizibile din zona
publica;

- ridicarea deseurilor si depozitarea lor in conditii ecologice, la punctele de
colectare;

Consolidarea si restaurarea, respectarea cerintelor de modernizare a
constructiilor monumente istorice din ansamblu

Consolidarea constructilor, valorificarea ruinelor, se va face in baza concluziilor expertizelor
tehnice ce se vor realiza pentru fiecarea obiectiv conform "Temei program™ din cadrul acestui
contract. Conform vizualizarii constructiilor si releveelor efectuate se estimeazd operatii de
restaurare, consolidare , punere in valoare componente artistice, modernizare, dupa caz in functie de
obiectiv.

Biserica Sf. Nicolae

Prin expertiza tehnica s-a stabilit starea fizica a cladirii si se vor lua masuri de inchidere a
fisurilor existente (inclusiv la portalul de intrare original de piatra fisurat si desprins din zidaria de
piatra)

Se estimeaza ca se va putea pastra sarpanta si invelitoarea existenta.

Se va realiza un dren perimetral pentru indepartarea apelor din versant de fundatia bisericii.

Se vor realiza operatii de eliminare a apei i a mucegaiului din peretii interiori si exteriori.

Pentru restaurarea componentelor artistice, pictura interioara si exterioara se executa un
proiect separat, realizat de un specialist atestat.

De asemenea, in cadrul monumentului exista o catapeteasma din lemn, sculptata si pictata, ce
dateaza din sec. al XIX-lea, de o deosebita valoare artistica. In cadrul proiectului va fi cuprinsa si
restaurarea acesteli catapetesme.

In cadrul monumentului se vor inlocui instalatiile existente de iluminat si incalzire cu unele
noi, realizate profesionist astfel incat sa nu degradeze monumentul si sa asigure conditii de
conservare a picturii.

Din exterior biserica va fi pusa in valoare din planul apropiat prin amenajari peisagistice si
iluminat architectural, iar din planul indepartat prin remodelarea peosagistica a incintei si
imprejurimilor astfel incat ansamblul si monumentul sa fie evidentiate.

Biserica are urmatorii parametri:

-Ac = Ad = 136,0mp
-inaltimea la cornisa 8,0m
-nélfimea la turla 18,0m

Casa egumeneasca

S-a expertizat ruina si se vor avea in vedere operatii de consolidare a zidurilor
existente, reconstructie, refacere a celeorlalte elemente dupa planurile originale si dupa fotografii de
arhiva. Mentionam faptul ca in prezent constructia nu mai dispune de nici o utilitate, instalatie.

Operatiile de restaurare, consolidare, reconstructie, modernizare, vor consta in:
- Aducerea constructiei la forma initiald a acesteia,;




@ Actualizare Plan Urbanistic General al comunei Cosula,
SucerT-R®  SUcgrT-R° Judetul Botosani

§.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L. Etapa a Il-a: Propuneri de organizare urbanistica
Tel/Fax: 0232 242.436

Piese | Pag
scrise | 58/135

- Reabilitarea termica a acestei constructii;
- Dotarea acesteia cu instalatii de iluminat, sanitare, de incilzire, ventilatie, siguranta, iluminat
decorativ.
La parter se vor amenaja:
-spatiu acces public (vanzare bilete, informare turistica, magazin vanzare suveniruri, garderoba, cafee
(spatiu alimentatie publica), grup sanitar, punct acces in zona muzeala, spatiu pentru exXpozitii muzeale
perntru expunerca obiectelor de tezaur cultural, religios si Spatiu pentru organizarea seminarii
conferinte, expozitii itinerante (sald multifunctionald).
La etaj se vor organiza:
- salatematica si biblioateca cu aparatura de proiectie,
- atelier pictura gravura taica si religioasa, legat de o sala de expozitie pentru pictura, gravura
icoane;
- birou staret;
Se va putea amenaja podul inalt ca spatiu de mansarda. In acest spatiu vor functiona:
-4 sali de restaurare si grupuri sanitare, vestiar pentru restauratori .
Se vor amenaja hrubele din subsol ca spatiu muzeal.
Se vor realiza integral instalatiile constructiei. Pentru zona de muzeu se va realiza un iluminat
muzeal, conditionarea aerului, camere de supraveghere pentru evitarea efractiei. Pentru sala
de seminarii, conferinte si biblioteca se va introduce de asemenea instalatie de conditionare aer si
instalatie audio video, sonorizare.
Se vor restaura fatadele si se va reface aspectul exterior al cladirii dupa fotografii, documente
de arhiva.
Se vor restaura caracteristicile interioare si finisajele incaperilor.
Se va realiza un iluminat exterior architectural, pentru punerea in valoare a obiectivului.
Pentru constructie se se vor obtine urmatorii parametri:
Subsol - 175mp
Parter 612,0mp
Etaj 612,0mp
Mansarda 350,0mp
AC =612,0mp , AD = 1749,0mp.
inaltimile nivelelor si ale sarpantei, invelitorii se mentin cele din constructia existenta,
reconstituita dupa fotografii si relevee mai vechi,

Arhondaric

Se va expertiza constructia si se va remodela in sensul realizarii unei restaurari a aspectului
sau initial, in consonanta cu Biserica Sf. Nicolae si Casa EQumeneasca.

Se va realiza reabilitarea termica a constructiei si se vor realiza instalatii interioare
moderne, instalatii pentru asigurarea conditiilor de sigurantda la foc si antiefractie. Se va restudia
sistematizarea verticald, pentru consolidarea terenului, realizarea de drenuri pentru indepartarea apelor
pluviale de fundatii, resistematizarea terenului pentru realizarea unor accese facile.

Se proiecteaza pastrarea functiunilor actuale, cu inscrierea lor in Legea 10, normele sanitare,
PSI. Se vor remodela fatadele, invelitoarea dupa fotografii de epoca, finisajele exterioare si
timplaria fiind in armonie cu cele ale bisericii. Capacitatile proiectate vor fi: Ac= 168,0mp = Ad,
pivnita = 90,0mp

Trapeza si cuhnii
Se vor face urmatoarele operatii:
- se vor descoperta ruinele sub supraveghere arheologica sau de catre echipa de arheologi;
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- se va face releveul ruinelor, beciurilor, expertiza acestora. In baza concluziilor raportului
arhelogic se vor reconstrui zonele de subterane si se vor marca la nivelul solului zidurile fostei
constructii. Zona subterana va putea fi organizata ca muzeu de arta medievala religioasa sau cu un
alt subiect.

- spatiul interior va fi iluminat si sonorizat, dotat cu instalatii de alarma, efractie. Din exterior,

ruinele vor fi iluminate (iluminat decorativ architectural) puse in valoare intr-un spatiu verde. S

=182,16mp

Turnul Clopotnita

Se vor realiza urmatoarele:

- Expertizarea constructiei;

- operatii de subzidiri, izolare fundatii, ziduri, realizare dren perimetral pentru indepartarea

apelor pluviale, inchidere fisuri, reonditionare finisaje,

- restaurarea fatadelor;

- crearea accesului in turn si montarea unui clopot sau a unei instalatii audio, realizarea
unei belvederi de la nivelul de acces al clopotelor;

- dotarea obiectivului cu instalatii antifoc si antiefractie;
- realizarea sistematizarii verticale in jurul turnului pentru acces, indepartarea apelor pluviale;
- realizarea iluminatului decorativ pentru acest obiectiv.

Ac turn = 36mp AD turn = 98 mp. H,max. Turn =

14,50m

Zidul de incinta
Prin vizualizarea acestuia se constata necesitatea realizarii urmatoarelor operatii:

- eliminarea igrasiei, injectari, inlocuiri de caramizi deteriorate, partial subzidiri consolidari,
reparatii ale invelitorii din tigla a zidului, refacerea intrarilor, portilor de acces, eventual
crearea unui acces nou in partea de est.

- Inurma expertizarii se vor stabili efectiv operatiile de reabilitare, restaurare.

- Ac=Ad-455,0mp

Amenajarea sitului (incinta)

In incinta, in prezent nu exista o amenajare coerenta. In zona bisericii este realizatd o peluza si o
alee de acces. Vor fi necesare urmatoarele operatii:

- amenajarea de spatii verzi ce includ zone cu peluze, zone cu flori, zone cu plantatii medii si
inalte cu valoare peisagistica.

- pentru punerea in valoare a obiectelor monumente in parte si ca ansamblu

- se va realiza alternarea acestor elemente peisagistice cu alei pietonale ce vor lega toate
obiectivele si vor asigura un circuit turistic, prelungirea spatiilor verzi cu zona de parc din domeniul
public al Primariei Cosula (ce se intinde intre incinta M-rii s1 pand in zona centrului localitatii), cu
asigurarea unui acces din parc, dinspre centrul localitatii.

In cadrul spatiului verde din incinta proprietate se va studia amplasarea de banci, foisor, cosuri
de gunoi, alte obiecte de mobilier urban, semnale turistice, harta incintei cu pozitionarea cladirilor, date
istorice si eventual spre sud-vest unui elesteu, daca conditiile de teren o vor premite. De asemeni se
vor prevedea cdi de acces la incinta, de tip pietonal si carosabil, zone carosabile si pietonale ce
separa fluxurile private ale vietii manastirii de cele pentru pelerinaj, vizitare, acces public. Se
prevede realizarea de parcaje speciale pentru public si pentru manastire.

- In intreaga zona se vor reface utilitatile.
- Sincinta ce se amenajeaza = 17.474,0mp
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Capacitati proiectate

In sinteza, capacitatile din punctul de vedere al constructiilor si amenajarilor sunt:

* teren cu constructii si amenajari: = 17474,0mp;
« amenajari drumuri, dalaje pictonale , parcaje parcaje: 750 mp;
» Restaurdri monumente:
Biserica SF. Nicolae: Ac = Ad = 136,0mp, inaltimea la cornisa 8,0 m, indltimea la turla 18,0m

Casa egumeneascia: Subsol - 175mp, Parter 612,0mp, Etaj 612,0mp, Mansarda 350,0 mp AC =
612,0 mp, AD =1749,0 mp.

eindltimile nivelelor si ale sarpantei, invelitorii se mentin cele din constructia
existentd, reconstituitd dupa fotografii si relevee mai vechi.

Arhondaric
Ac= 168,0 mp = Ad, pivnita = 90,0 mp, inaltimea parterului = 2,70m
indltimea totald a constructiei = 6,30 m,

Trapeza si cuhniile
S =182,16mp H interior = 3.50m

Turnul clopotnita
Ac turn = 36mp, AD turn = 98 mp. Hmax turn = 14,50m

Zidul de incinta
Ac=Ad - 455,0 mp

Dalaje pietonale, refacere scari acces, rampe

S =3000,0 mp

Total teren amenajat = 17.474,0mp

in intravilanul localititii Cosula, in Unitatea Teritoriali de Referinti 2 si Unitatea
Teritoriala de Referintd 3, in partea centrald a satului, sunt localizate monumentele istorice
inregistrate In Lista Monumentelor Istorice a judetului Botosani.

In centrul satului Cosula se afli monumentul istoric de valoarea nationali (grupa A) denumit
manastirea “Sf. Nicolae” Cosula, inventariat in Lista Monumentelor Istorice a judetului Botosani cu
codul BT-11-a-A-01959, datand din secolele XVI — XIX, cu urmatoarele cumponente:

NR. COD LMI 2004 DENUMIRE LOCALITATE | DATARE

CRT.

1. BT-11-a-A-01959 Manastirea ,»Sf. | Cosula Sec. XVI - XIX
Nicolae” Cosula

2. BT-11-a-A-01959.01 | Biserica "Sf. | Cosula 1535; cu transf.
Nicolae” 1858

3. BT-11-a-A-01959.02 | Casa egumeneasca Cosula Sec. XVII

4. BT-11-a-A-01959.03 | Arhondaric Cosula 1848

5. BT-11-a-A-01959.04 | Trapeza Cosula Sec. XVII

6. BT-1l-a-A-01959.05 | Cuhnii Cosula Sec. XVII

7. BT-Il-a-A-01959.06 Turn clopotnita Cosula Sf. sec. XVIII
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NR. COD LMI 2004 DENUMIRE LOCALITATE | DATARE

CRT.

8. BT-11-a-A-01959.07 | Zid de incinta Cosula Sec. XVII

9. BT-11-m-B-01958 Podul de piatra | Cosula sec. XVIII

Cosula

Sursa: http://www.cultura.ro/sectiuni/Patrimoniu/Monumente/lista/botosani.pdf

In partea de sud-vest a UTR 3 se afla si monumentul de interes judetean podul de piatra Cosula,
cod BT — Il —m- B — 01958.

Conform Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, TITLUL II:
Protejarea monumentelor istorice, CAPITOLUL I: Monumentele istorice, Art. 8 - (1), pentru
fiecare monument istoric se instituie zona de protectie, prin care se asigura conservarea integrata a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

in localititile rurale, in interiorul intravilanului zona de protectie la monumentele istorice
este de 200 metri, distantd masurata de la limita exterioara a terenurilor pe care se afla monumentele
istorice.

Zona de protectie din jurul unui monument este o portiune de teren delimitatd si trecuta in
regulamentul local de urbanism pe care nu se pot face constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune
in pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice
subterane aflate sub sau in imediata vecindtate a monumentului, decat . Este o zona-tampon intre
monument si mediul inconjurator actual.

Conform Art. 8 — alin. 3, din Legea nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice,
TITLUL II: Protejarea monumentelor istorice, CAPITOLUL I: Monumentele istorice, in zona de
protectie a monumentelor istorice pot fi instituite servituti de utilitate publicd si reglementari speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Astfel, conform ART. 22, alin. (2), din CAPITOLUL I: Monumentele istorice, TITLUL II:
Protejarea monumentelor istorice, din Legea 422/2001, interventiile ce se efectueaza asupra
monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare, restaurare,
amenajari peisagistice, precum si orice alte lucrari care modificd substanta sau aspectul monumentelor
istorice, inclusiv reparatiile curente, lucrarile de intretinere si iluminarea interioard §i exterioara de
siguranta si decorativa,

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

C) amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice.

Conform LEGII nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, TITLUL II:
Protejarea monumentelor istorice, CAPITOLUL I: Monumentele istorice, pentru monumentele
istorice se prevede:

Art. 8 - (1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.

(2) Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului imobil ca
monument istoric, in conditiile legii.

(3) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementiri speciale de
construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.
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(4) Procedura de delimitare si instituire a zonelor de protectie se stabileste prin ordin al ministrului
culturii si cultelor, care va fi publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, in termen de 3 luni de
la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

Art. 9 - (1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea
lor de conservare.

(2) Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

(3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publicd a monumentelor istorice si a zonelor de protectie a
acestora sau instituirea unor servituti poate fi initiata si aplicatd numai cu avizul Ministerului Culturii
si Cultelor.

(4) Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala sau
degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

Art. 10 - (1) Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de
protectie, precum si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in
conditiile stabilite prin prezenta lege.

(2) Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor
istorice sunt interzise si se sanctioneaza conform legii.

Art. 22 - (1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de Ministerul Culturii si Cultelor; fac exceptie interventiile determinate de fortd majora, cu
conditia ca modificarile sa fie reversibile.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile prevazute la alin. (2) sunt eliberate numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fard avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

(5) Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integrantd din Cartea tehnica a
constructiei. In situatia In care aceasta nu exista obligatia privind folosinta monumentului istoric fine
locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.

Art. 23 - Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla In ansambluri, situri sau zone de protectie a monumentelor istorice, se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Cultelor, al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 24 - (1) Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele de
schimbare a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, indiferent de sursa lor de finantare si de
regimul de proprietate al imobilului, se fac sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii
si Cultelor, respectiv ale directiilor pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetene,
respectiv a municipiului Bucuresti, cu personal atestat si agreat, in conditiile legii.

(2) In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrari neautorizate sau care incalca avizele de specialitate,
personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana la intrarea in legalitate, sa aplice
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sanctiuni si, dupa caz, sa dispuna revenirea la situatia initiala si sd sesizeze organele de cercetare
penala.

(3) Expertizarea structurala a monumentelor istorice si verificarea tehnica a proiectelor de consolidare
a monumentelor istorice se fac numai de experti si verificatori tehnici, atestai de Ministerul Culturii si
Cultelor pentru exigentele specifice domeniului monumentelor istorice, cu respectarea cerintelor
privind calitatea lucrarilor in constructii.

Art. 25 - In perioada efectudrii cercetarilor arheologice si pani la luarea deciziei finale asupra
materialului arheologic descoperit de institutiile abilitate conservarea lucrarilor la monumentele
istorice in cauza, precum si a marturiilor arheologice descoperite revine atat responsabilului stiintific al
santierului arheologic, cat si institutiei organizatoare, conform avizului Ministerului Culturii si
Cultelor, respectiv al directiilor pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judetene, respectiv
a municipiului Bucuresti, in functie de grupa in care monumentul istoric este inscris in Lista
cuprinzand monumentele istorice.

Art. 26 - (1) Conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri arheologice ramase
decopertate se face, In conditiile legii, de catre autoritatile administratiei publice locale, sub
coordonarea unor specialisti si experti atestati.

(2) Programul de conservare a monumentelor istorice inscrise in Lista cuprinzand monumentele
istorice in grupa A se avizeaza de Ministerul Culturii §i Cultelor, iar cel al monumentelor istorice
inscrise in Lista cuprinzand monumentele istorice in grupa B se avizeaza de directiile pentru cultura,
culte §i patrimoniul cultural national judetene, respectiv a municipiului Bucuresti.

TITLUL IV: Responsabilitatile proprietarilor de monumente istorice si ale autoritatilor
administratiei publice locale

CAPITOLUL II: Atributiile autoritatilor administratiei publice locale

Art. 46 - (1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest
domeniu autorititile administratiei publice locale au urmitoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu institutiile publice cu responsabilitati in domeniul
protejarii monumentelor istorice §i asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor acestora;

b) asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al
municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu,
alocand resurse financiare Tn acest scop;

C) coopereaza cu ceilalti proprietari sau administratori de monumente istorice;

d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor lucrari de
protejare a monumentelor istorice si pot infiinta Tn acest scop institutii si servicii publice de interes
local;

e) participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct sumele
necesare 1n acest scop in bugetele pe care le administreaza;

f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanisticd, respectiv de amenajare a
teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza si
aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind monumentele istorice sau zonele
protejate care contin monumente istorice;

g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii monumentelor
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istorice;

h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori sarcini
de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice.

(2) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa realizeze studiile de fundamentare,
delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind numai personal de
specialitate atestat.

Art. 47 - Pentru protejarea monumentelor istorice din unitdtile administrativ-teritoriale de competenta
consiliile locale au urmatoarele atributii:

a) colaboreaza cu directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judeteana, respectiv a
municipiului Bucuresti, furnizdnd acesteia toate informatiile actualizate din domeniul protejarii
monumentelor istorice;

b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor urbanistice
zonale ale localitatilor, asigurda elaborarea documentatiei pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice;

C) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protectie a monumentelor istorice si le
aproba numai pe baza si in conditiile avizului Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau al
comisiei regionale a monumentelor istorice, dupa caz;

d) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea siturilor ca monumente istorice, fondurile bugetare
necesare pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului aferente;

e) asigura elaborarea si aproba programe speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice din
municipiul, orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice sau al comisiei regionale a monumentelor istorice, dupa caz;

f) la solicitarea directiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, impreuna cu organele de politie, interzic circulatia vehiculelor grele si
transportul de materiale explozive in zona de protectie a monumentelor istorice;

g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritati ale administratiei publice locale, in
cazul in care monumentele istorice si zonele de protectie a acestora se afld pe teritoriul mai multor
unitati administrativ-teritoriale.

Art. 48 - Primarul are urmatoarele atributii specifice:

a) verifica existenta tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si
conformitatea autorizatiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispozitiilor cuprinse in
Obligatia privind folosinta monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigurd mentionarea in
autorizatie a tuturor conditiilor continute in avize la autorizarea lucrarilor asupra monumentelor
istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protectie, respectiv la eliberarea pentru acestea a
autorizatiei de functionare;

b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentatiilor tehnice care se refera la interventii
asupra monumentelor istorice;

C) emite de urgentd autorizatia de construire, in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si
Cultelor, in vederea executarii lucrdrilor provizorii sau de interventii urgente, de consolidare temporara
si punere In sigurantd a monumentelor istorice; valabilitatea autorizatiei de construire provizorie este
de 6 luni, putand fi prelungitd o singurd data cu incd 6 luni, si inceteaza o datd cu eliberarea unei
autorizatii de construire sau de desfiintare definitive;

d) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare in situatia descoperirii de vestigii
arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anunta in cel mai scurt timp directia
pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti;

e) asigura prin aparatul propriu de specialitate si in colaborare cu directia pentru cultura, culte si
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patrimoniul cultural national judeteand, respectiv a municipiului Bucuresti, aplicarea insemnelor
distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza intretinerea lor de catre proprietar;

f) asigura paza si protectia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al statului si al
unitatilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau aflate in litigiu,
semnaland de urgenta directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetene, respectiv
a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;

g) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de actiuni de prevenire si stingere a
incendiilor la monumente istorice.

UTR 4 — SAT COSULA - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,90

UTR 8 — SAT BUDA - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,90

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele celor doua UTR-uri se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de
la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Zona reprezentatd de UTR 8 este tranzitata de DN 28 B. Prezenta drumului national impune
respectarea reglementarilor si a conditiilor specifice de avizare solicitate de D.R.D.P. lasi.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul
transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de Tmbunatdtire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport n comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 4 COSULA si UTR 8 BUDA sunt admise constructii noi cu respectarea
zonelor de protectie la drumul comunal, drumul judetean, cimitir, drumul national, la
cimitir, la ape;

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizatd o documentatie PUD
sau PUZ,;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism PUZ
si declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33 -1994) dacd traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ,
pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publicd si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al unitatilor
teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

In zonele hasurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia locala,

constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupd avizarea PUZ in
cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

° Primaria comunei Cosula, prin intermediul serviciului de urbanism, va solicita avizul de la

DRDP Iasi, in Certificatul de Urbanism, pentru toate constructiile ce vor fi executate in Zona

drumului national DN 28 B.

o Se admit constructii la drumul national in intravilanul existent cu conditia respectarii
urmatoarelor reglementari:

Conform ART. 19, (4) pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitdtilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau
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constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m
pentru drumurile comunale. (la data 15-aug-2015 Art. 19, alin. (4) din capitolul II,
sectiunea | modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015 ).

- Se va solicita avizul DRDP Iasi prin Certificatul de Urbanism pentru fiecare
autorizare de construire, pentru constructiile ce urmeaza a fi construite in zona
drumului national;

- Amplasarea oricaror constructii se va face la o distanta mai mare de 50,00 m fata de
marginea partii carosabile a drumurilor naationale (europene);

- Distanta intre imprejmuiri sau constructii situate de o parte si de alta a drumurilor
nationale sa fie de minim 26.00 m conform Art. 19 din O.G. 43/1997.

- intre limitele zonei de siguranti si limitele proprietitilor se va rezerva un spatiu
pentru amplasarea utilitatilor publice precum si pentru amenajarea de trotuare.

e  in zona de intravilan proiectat amplasarea oriciror constructii se va realiza conform Art.
47 din O.G. 43 / 1997 (actualizata):

- in zona de intravilan proiectat amplasarea oriciror constructii se va proiecta la o
distantad de minim 50.00 m de la margimea partii carosabile in cazul autostrazilor, a
drumurilor expres si a drumurilor europene “E” si la o distanta de minim 30.00 m
pentru celelalte drumuri nationale, conform Art. 47 din OG 43/ 1997.

- Conform Art. 19, alin. (6) din Cap. Il, din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind
regimul drumurilor, modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015, extinderea
intravilanului localititii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum
aflate intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai
cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sd preia
traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national numai in
intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitdfi si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele
cu handicap locomotor.

Conform ANEXEI | - Limitele zonei drumului din ORDONANTA GUVERNULUI Nr.
43/1997%, atét in afara localitatilor cat si in localititi, zona de sigurantd a drumului va fi stabilitd in
functie de profilul transversal al drumului astfel:

a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal la nivel: dupa trotuar sau la 1,5 m de la
marginea exterioard a santului, considerdndu-se ldtimea santului de 1,5 m si latimea platformei
drumului national de minim 9,00 m,

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in rambleu, limita zonei de siguranta va fi
la 2,00 m de la piciorul taluzului,

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in debleu, limita zonei de siguranta va fi la
3,00 m de la muchia superioara a taluzului pentru inaltimi ale taluzului de pana la 5,00 m inclusiv,

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in debleu, limita zonei de sigurantd va fi la
5,00 m de la muchia superioara a taluzului pentru inaltimi ale taluzului mai mari de 5,00 m.

! *) Republicata in temeiul art. IT din Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 158 din 22 aprilie 1998, dandu-se textelor o noua numerotare.
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d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, conform tabelului urmator:

i . . Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi nationale judetene comunale
Distanta de la marginea exterioard a zonei de 50 22 20 18

(m)

sigurantd pand la marginea zonei drumului

e) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pana la marginea exterioard a zonei de

protectie.
UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

® Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost
Propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau
umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotei
terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fard avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpDN (drum national) — 26,00 m distanta intre garduri;

° ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m distanta intre garduri,

° ZpDC (drum comunal) — 20,00 m distanta intre garduri;

] ZpGCec (cimitire) - 50 m de la limita acestuia;

° Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributie Moldova;
] Zpa (albii) —15m;

[

ZpG (transport gaz) — minim 6 m distanta de siguranta intre conducte si
diferite obiective invecinate, 20m in zona constructiilor sociale, administrative si
industriale si a locuintelor individuale;

] ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
° ZpM (monumente)  — conform aviz CZMASI.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

¢ Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

e Are o suprafatd minimd de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
ingiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la strada de 12.00 m in cazul constructiilor
izolate/cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

¢ Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonald majora.

e Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

e Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile existente
sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sd respecte distanta minima fatd de
cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525 /1993 (R.G.U.)

® (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

® a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

® b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

e (2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

® (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

e (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

® In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

e (Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. Iasi
pentru PUG, in cazul obiectivelor amplasate la DN, la stabilirea aliniamentelor imprejmuirilor
se va tine seama de ampriza si zona de siguranta a drumului national, drumurile colectoare, alte
elemente aferente drumurilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

° Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
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inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in cladiri
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfagoara activitati permanente.

o Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

] In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice
specifice.

] In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu respectarea
Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

° Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu jumatate
din Tndltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

] Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din 1ndltimea la
cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,00 m;

. Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 6 m, numai 1n cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru
alte activitdti ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitati fizice.

¢ In cazul obiectivelor situate la drum national, amenajarea de accese la drumul national se va
realiza numai cu conditia elaborarii de cdtre beneficiarii acceselor a unei documentatii tehnice care se
va supune examinarii si aprobarii de catre D.R.D.P. IASL

e Accesele neautorizate la drumurile nationale DN 28B, se vor inchide de citre Primiria
comunei Cosula prin intermediul serviciului de urbanism somind proprietarii care au construit
accesele sa refaca continuitatea santului, rigolei, prin aducerea la forma initiala si montarea de
parapet elastic tip semigreu in dreptul accesului neautorizat, urmand ca accesul la proprietiti sa
se faca prin intermediul drumurilor de servitute.

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P.
Iasi pentru PUG, pe zonele de extindere a intravilanului din zona drumurilor nationale, accesurile
rutiere la drumul national se vor proiecta fie prin intermediul unor accesuri rutiere aprobate anterior de
catre D.R.D.P. lasi, fie prin intemediul unor drumuri clasate ale caror intersectii existente cu drumul
national sunt amenajate corespunzator, fie prin intermediul unor intersectii noi amenajate conf.
Normativului AND 600 in vigoare. Accesurile rutiere la aceste intersectii se vor proiecta numai prin
intermediul unor drumuri colectoare.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

] Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
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. In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U. :
Art. 31: Indltimea constructiilor
* (1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat
conform legii).
(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

e In general, se recomandi ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 iniltimea si fie de cca
9,00 m la cornisa.

® Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu indltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomanda o ndltime maxima de 15 m pentru cladirile cu functiune
publica;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

° Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;,

e  Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

° Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

J Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini
lipsa unor retele;

. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

° Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

° Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

L in zona drumurilor nationale, lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara
partii carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si Intrefinerea acestor
lucrdri, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului §i cu respectarea
legislatiei in vigoare, conform Art. 48 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998.

° Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. Iasi

pentru PUG, intre limita zonei de sigurantd a drumului national si limita imprejmuirilor se va
rezerva un spatiu pentru amplasarea utilitatilor publice si pentru amenajarea de trotuare.
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SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel amenajate
incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

® Se recomanda ca pentru Tmbundtétirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e [n zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

o Imprejmuirile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30m si o parte
transparenta de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor masca
spre vecini garaje, sere, anexe;

® Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla etc.;

® In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o
continuare a domeniului public.

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. lasi
pentru PUG, in cazul obiectivelor amplasate la DN, la stabilirea aliniamentelor imprejmuirilor se
va tine seama de ampriza si zona de sigurantd a drumului national, drumurile colectoare, alte
elemente aferente drumurilor.

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. Iasi
pentru PUG, intre limita zonei de siguranta a drumului national si limita imprejmuirilor se va
rezerva un spatiu pentru amplasarea utilitatilor publice si pentru amenajarea de trotuare.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e UTR4-SAT COSULA -P.O.T. 30%,
e UTR 8-SAT BUDA - P.O.T. 30%,

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT -
ului numai in cazuri justificate, prin Intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e UTR4-SATCOSULA-C.U.T.0,9
e UTR8-SATBUDA -CUTO0,9

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT cu
cel mult 20%, o singurd datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
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lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.

UTR 5 - SAT COSULA -P.O.T. 35%, C.U.T.1,0

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu. De asemenea, zona UTR 5 include suprafete de extinderi destinate
construirii de locuinte si dezvoltdrii zonei rezidentiale a localitdtii Cosula.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul
transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de Tmbunatdtire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport n comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 5 COSULA sunt admise constructii noi cu respectarea zonei de protectie la
gospodaria de apa.

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajdrii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizata o documentatie PUD
sau PUZ;

Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism PUZ
si declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ,
pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publicd si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al unitatilor
teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

In zonele hasurate - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de citre administratia locala,

constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupa avizarea PUZ in
cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
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® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost
propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau
umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotei
terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fard avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
] ZpDN (drum national) — 26,00 m distanta intre garduri;
] ZpDC (drum comunal) — 20,00 m distanta intre garduri;
° ZpGCc (cimitire) —50 m de la limita acestuia;
] Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributie Moldova;
° Zpa (albii) —15m;
° ZpG (transportgaz) — minim 6 m distanta de sigurantd intre conducte si

diferite obiective Tnvecinate, 20 m in zona constructiilor sociale, administrative
st industriale si a locuintelor individuale;

° ZpTEa (gospodarie ape (rezervor si statie de clorinare) — 30 m de la ziduri;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild dacad indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
o Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
. Are o suprafatd minimd de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
ingiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la strada de 12.00 m in cazul constructiilor
izolate/cuplate;
o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;
. Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
. Parcelele trebuie sa aibd forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonald majora.
o Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525 /1993 (R.G.U.)

° (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

° a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
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° b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

° (2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea cladirii nu
depéseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

] (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

° (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

] In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.
Se vor respecta zonele de protectie ale principalelor categorii de drumuri:
o DN —26 m intre garduri (la parcelele adiacente DN);
o DJ-24 m intre garduri (la parcelele adiacente DJ);
o DC —20 m intre garduri (la parcelele adiacente DC);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

° Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in cladiri
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoara activitati permanente.

° Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

° In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice
specifice.

] In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu respectarea
Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

] Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu jumatate
din Tndltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

° Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tndltimea la
cornise a cladirii celei mai 1nalte dar nu mai putin de 3,00 m;
J Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 6 m, numai in cazul in care

fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitdti ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

] Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
o In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U. :

Art. 31: Indltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat
conform legii).

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

® In general, se recomanda ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 naltimea sa fie de cca
9,00 m la cornisa.

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu inaltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomanda o indltime maxima de 15 m pentru cladirile cu functiune
publica;

® In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

° Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

° Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

e  Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

° Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini
lipsa unor retele;

. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

° Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

° Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
° Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

° Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;
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° Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
o In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI
o Imprejmuirile la stradi vor avea inltimea de 1,50m din care un soclu opac de 0,30m si o parte
transparentd de 1,20 m;

e Qardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor masca
spre vecini garaje, sere, anexe;
® Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla etc.;

e In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o
continuare a domeniului public.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR 5—-SAT COSULA - P.O.T. 35%,

Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depdsirea POT -
ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR5-SATCOSULA-C.UT. 1

Se va admite de cdtre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT cu
cel mult 20%, o singurda datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic Incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.
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UTR 6 — SAT COSULA - P.O.T. 15%, C.U.T. 0,6
UTR 13 - SAT SUPITCA - P.O.T. 40%, C.U.T. 1,5
UTR 20 - SAT PADURENI - P.O.T. 25%, C.U.T. 0,9
UTR 19 — SAT PADURENI, POT 15%, CUT 0,6

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P-P+12 NIVELURI
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU, iN ZONA CU RISC DE
INUNDATIL.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

RETRASE DE LA

Zona este alcatuita din terenurile din cadrul localitatilor amplasate in apropierea albiei unor ape
curgdtoare si care sunt susceptibile de inundabilitate. Zonele cuprind locuinte individuale cu P- P+1
niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de Tmbunatdtire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport n comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.
Lucrari pentru limitarea pagubelor produse de inundatii.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aceste zone se impune interdictie temporard de construire, care limiteaza
constructiile in zonele cu risc de inundatie, pana la eliminarea factorilor care cauzeaza
inundatiile. Constructiile, provizorii sau permanente, constructii de locuinte
individuale, izolate sau cuplate, anexe gospodaresti, completari si extinderi se vor
executa cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor.
Pentru aceste documentatii se recomanda respectarea coeficientilor POTsi CUT
prezentate in titlu.

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise dar si a POT si CUT,

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajdrii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizata o documentatie PUZ;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism PUZ
si declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, Intocmirea documentatiei de urbanism PUZ, pentru
acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a Legii 33/94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publicd si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietdtii private al unitatilor
teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

In zonele hasurate - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia locala,
constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupd avizarea PUZ in
cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
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® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afld in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost
propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau
umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotei
terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fard avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
] ZpDN (drum national) — 26,00 m distanta intre garduri;

] ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m distanta intre garduri;

° ZpDC (drum comunal) — 20,00 m distanta intre garduri;

o ZpGCec (cimitire) — 50 m de la limita acestuia;

° Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributiec Moldova ;

] Zpa (albii) —15m;

° ZpG (transportgaz) — minim 6 m distanta de sigurantd intre conducte si

diferite obiective invecinate, 20m in zona constructiilor sociale, administrative si
industriale si a locuintelor individuale;

L ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

° ZpM (monumente) - conform aviz CZMASI

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild dacd indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
. Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
. Are o suprafatd minimd de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
ingiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la stradd de 12.00 m in cazul constructiilor
izolate/cuplate;
o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;
o Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
. Parcelele trebuie sa aibd forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonald majora.
o Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525 /1993 (R.G.U.)
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

° a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
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cladirilor existente;

] b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii nu depaseste

distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al

aliniamentului opus.

(3) Fac exceptic de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic

zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

] In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.
Se vor respecta zonele de protectie ale principalelor categorii de drumuri:
o DN —26 m intre garduri (la parcelele adiacente DN);
o DJ-24 mintre garduri (la parcelele adiacente DJ);
o DC —20 m intre garduri (la parcelele adiacente DC);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

° Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in cladiri
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente.

° Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii.

° In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice
specifice.
° In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu respectarea

Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

° Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu jumatate
din 1naltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

° Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire, conform Art. 2 a Ordinului 119 / 2014,
distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei
mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

J Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
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interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
J Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U. :

Art. 31: Indltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat
conform legii).

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

® [n general, se recomanda ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 Tndltimea sa fie de cca.
9,00 m la cornisa.

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu indltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomanda o indltime maxima de 15 m pentru clddirile cu functiune
publica;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

° Cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zoneli si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

° Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

] Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

° Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini
lipsa unor retele;

. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

° Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

®  Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
° Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
L Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
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fiecare 100 mp;

] Se recomanda ca pentru Tmbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

] In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

. Imprejmuirile la strada vor avea iniltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;

o Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor masca
spre vecini garaje, sere, anexe;

. Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla etc.;

. In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o
continuare a domeniului public.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 15%, 40% si 25% pentru constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depdsirea POT -
ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp. ADC/mp, 0,50 mp. ADC/mp
si 0,90 mp. ADC/mp, teren, pentru constructiile noi;

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CU - ului
cu maxim 20% o singura datad, numai In cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

® In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesivd, se va obtine avizul de la Agentia
Nationala de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.

e Se vor urmdri actiunile ce urmdresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic

incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.
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UTR 7 -SAT COSULA
ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CIMITIR
CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuitd din terenurile aferente cimitirelor din cadrul localitatilor.

UTILIZARI ADMISE

Cimitir;

Capele;

Spatii pentru administratie;

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

e Ininteriorul zonelor de gospodarie comunala se interzice amplasarea oricaror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominanta;

® Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate In imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se va asigura un punct de apa pe cat posibil din reteaua publicd, sau fantana;
e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;
e Sevaasigura un punct sanitar;
e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurt;
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei.

IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand Tndltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incélcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

e Se vor intocmi Planuri Urbanistice de Detaliu pentru amplasarea de constructii noi (capele,
spatii administrative).

UTR 9 — SAT COSULA - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00
ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din terenuri aferente statiei de epurare COSULA si din terenuri neproductive
sau destinate pasunatului si pe care se propune a se amplasa constructii utilaje sau amenajari, menite sa
deserveascd localitatile din punct de vedere tehnico — edilitar (gospodarie de apa, statie de reglare
gaze, statii de epurare a apelor, etc.).

UTILIZARI ADMISE

e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de reglare
gaze, etc.); gospodarie ape (statii de pompare, rezervoare, statii de tratare, statii de epurare);

e Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza;
® Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei de
echipare tehnico - edilitara trebuie sa tina seama de:
e Distantele minime de protectie sanitara;
e Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre
acestea vecinatatilor;
e Dacd amplasarea se face pe terenuri proprietate privatd a cetatenilor, trecerea terenului in

domeniu public al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare
sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.
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UTILIZARI INTERZISE

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care au fost
rezervate terenurile;

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si cele care pun in
pericol cadrul natural;

® In interiorul zonelor de echipare edilitard se interzice amplasarea oricaror obiective care nu sunt
legate de activitatea dominanta;

e Se interzice amplasarea oricdror constructii in zonele de protectie instituite:
Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit
are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni Intre 1 si 110 kV;
b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

e Retele de transport gaze naturale au zona de protectic minim 6 m distanta de siguranta
intre conducte si diferite obiective invecinate, 20 m in zona constructiilor sociale,
administrative si industriale si a locuintelor individuale;

e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipari, zona de protectie se instituie asa cum stabilesc
normativele departamentale.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform studiilor de specialitate. Recomandat max 1,00 mp/ADC

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrdrile de constructii.

e Se vor sprijini actiunile ce urmdresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural §i construit;
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UTR 10 - SAT BUDA

ZONA AGROTURISTICA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenuri situate in intravilan, trup separat, pe care se intenfioneaza
construirea de unitati de agrement.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
Conform PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform PUZ;

Se vor respecta reglementarile referitoare la drumul national:

e  Primdria comunei Cosula, prin intermediul serviciului de urbanism, va solicita avizul de la
DRDP lasi, in_Certificatul de Urbanism, pentru toate constructiile ce vor fi executate in_zona
drumurilor nationale de pe teritoriul UAT Cosula.

o Se admit constructii la drumul national in intravilanul existent cu conditia respectarii
urmatoarelor reglementari:

- Conform ART. 19, (4) pentru dezvoltarea capacitatii de circulatic a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumul national,
de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.
(la data 15-aug-2015 Art. 19, alin. (4) din capitolul 11, sectiunea | modificat de Art. I, punctul 8.
din Legea 198/2015)

- Se va solicita avizul DRDP Iasi prin Certificatul de Urbanism pentru fiecare
autorizare de construire, pentru constructiile ce urmeaza a fi construite in zona
drumului national;

- Amplasarea oricaror constructii se va face la o distanta mai mare de 30,00 m fata de
marginea partii carosabile a drumului national;

- Distanta intre imprejmuiri sau constructii situate de o parte si de alta a drumului
national DN 28 B sa fie de minim 26.00 m conform Art. 19 din O.G. 43/1997.

- intre limitele zonei de siguranti si limitele proprietitilor se va rezerva un spatiu
pentru amplasarea utilitiatilor publice precum si pentru amenajarea de trotuare.

o in zona de intravilan proiectat amplasarea oriciror constructii se va realiza conform Art.
47 din O.G. 43 / 1997 (actualizata):

- in zona de intravilan proiectat amplasarea oriciiror constructii se va proiecta la o
distanta de minim 50.00 m de la margimea partii carosabile in cazul autostrazilor, a
drumurilor expres si a drumurilor europene “E” si la o distantd de minim 30.00 m
pentru celelalte drumuri nationale, conform Art. 47 din OG 43/ 1997.

- Conform Art. 19, alin. (6) din Cap. Il, din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind
regimul drumurilor, modificat de Art. I, punctul 8. din Legea 198/2015, extinderea
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intravilanului localititii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum
aflate intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai
cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sa preia
traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national numai in
intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitafi si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele
cu handicap locomotor.

Conform ANEXEI | - Limitele zonei drumului din ORDONANTA GUVERNULUI Nr.
43/1997%, atét in afara localitatilor cat si in localitati, zona de sigurantd a drumului va fi stabilitd in
functie de profilul transversal al drumului astfel:

a) Zonele de siguranti ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal la nivel: dupa trotuar sau la 1,5 m de la
marginea exterioard a santului, considerandu-se latimea santului de 1,5 m si latimea platformei
drumului national de minim 9,00 m,

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in rambleu, limita zonei de siguranta va fi
la 2,00 m de la piciorul taluzului,

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in debleu, limita zonei de siguranta va fi la
3,00 m de la muchia superioard a taluzului pentru Tnéltimi ale taluzului de pana la 5,00 m inclusiv,

- pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in debleu, limita zonei de siguranta va fi la
5,00 m de la muchia superioara a taluzului pentru inaltimi ale taluzului mai mari de 5,00 m.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, conform tabelului urmator:

i . . Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi nationale judetene comunale
Distanta de la marginea exterioard a zonei de 50 22 20 18

sigurantd pand la marginea zonei drumului

(m)

e) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului panad la marginea exterioara a zonei de
protectie.

UTILIZARI INTERZISE
Conform PUZ;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ, dar nu se recomanda parcele cu suprafete mai mici de 1000mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

2 *) Republicata in temeiul art. IT din Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 158 din 22 aprilie 1998, dandu-se textelor o noua numerotare.



SN, O, _ . )
e Actualizare Plan Urbanistic General al comunei Cosula, Piese | Pa

Sucert-R®  SUcEmrt-RO Judetul Botosani . g
X scrise | 103/135

§.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L. Etapa a Il-a: Propuneri de organizare urbanistica
Tel/Fax: 0232 242.436

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. Iasi
pentru PUG, in cazul obiectivelor amplasate la DN, la stabilirea aliniamentelor imprejmuirilor se va
tine seama de ampriza si zona de sigurantd a drumului national, drumurile colectoare, alte elemente
aferente drumurilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ; se va obtine avizul Sectiei Drumuri Nationale pentru accesul din drumul national.

e In cazul obiectivelor situate la drum national, amenajarea de accese la drumul national se va
realiza numai cu conditia elaborarii de catre beneficiarii acceselor a unei documentatii tehnice care
se va supune examindrii si aprobarii de catre D.R.D.P. IASL

® Accesele neautorizate la drumul national DN 28B, se vor inchide de ciatre Primaria
comunei Cosula prin intermediul serviciului de urbanism somand proprietarii care au
construit accesele sa refaca continuitatea santului, rigolei, prin aducerea la forma initiala si
montarea de parapet elastic tip semigreu in dreptul accesului neautorizat, urmand ca accesul
la proprietiti sa se faci prin intermediul drumurilor de servitute.

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. Iasi
pentru PUG, pe zonele de extindere a intravilanului din zona drumului national, accesurile
rutiere la drumul national se vor proiecta fie prin intermediul unor accesuri rutiere aprobate anterior
de catre D.R.D.P. Iasi, fie prin intemediul unor drumuri clasate ale caror intersectii existente cu
drumul national sunt amenajate corespunzator, fie prin intermediul unor intersectii noi amenajate
conf. Normativului AND 600 in vigoare. Accesurile rutiere la aceste intersectii se vor proiecta
numai prin intermediul unor drumuri colectoare.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform PUZ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

e in zona drumurilor nationale, lucririle edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara
partii carosabile a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea
acestor lucrari, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei In vigoare, conform Art. 48 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998.

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P. lasi
pentru PUG, intre limita zonei de siguranta a drumului national si limita imprejmuirilor se va
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rezerva un spatiu pentru amplasarea utilititilor publice si pentru amenajarea de trotuare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

IMPREJMUIRI
Conform PUZ;

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P.
Iasi pentru PUG, in cazul obiectivelor amplasate la DN, la stabilirea aliniamentelor
imprejmuirilor se va tine seama de ampriza si zona de sigurantd a drumului national, drumurile
colectoare, alte elemente aferente drumurilor.

e Conform Continutului — Cadru al documentatiei necesare pentru obtinerea avizului D.R.D.P.
lasi pentru PUG, intre limita zonei de sigurantd a drumului national si limita
imprejmuirilor se va rezerva un spatiu pentru amplasarea utilitatilor publice si pentru
amenajarea de trotuare.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ, se recomanda POT de maxim 0,25%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ, se recomanda CUT de maxim 0,40

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmadri actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 11 - SAT COSULA - POT 6,5%, CUT 0,2

MANASTIREA ZOSIN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenuri situate in intravilan, trup separat, pe care se afla cladirile aferente

manastirii Zosin.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
Conform PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform PUZ;

UTILIZARI INTERZISE
Conform PUZ;
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SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S§I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ, dar nu se recomanda parcele cu suprafete mai mici de 1000mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform PUZ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

IMPREJMUIRI
Conform PUZ;

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ, se recomanda P.O.T. de maxim 25%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ, se recomanda C.U.T. de maxim 0,40 mp.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.
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e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 12 - SAT SUPITCA - POT 40%, CUT 0,9%

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, mai rar 2 niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu, la care se adauga cateva functiuni publice (scoala
primara, caminul cultural, gradinita, capela ortodoxa).

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul
transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de imbundtdtire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 12 Supitca sunt admise constructii noi cu respectarea zonelor de protectie la
drumul comunal, drumul judetean, cimitir, drumul national, la cimitir, la ape;

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizatd o documentatie PUD
sau PUZ,;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism PUZ
si declararea de utilitate publicd a zonei (Legea nr. 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ,
pentru acestea facandu-se dupd incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publicd si stabilirea statului juridic al terenului.
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Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii private al unitatilor
teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

® In zonele hasurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia locala,
constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupd avizarea PUZ in
cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

® Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost
propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau
umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotei
terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

o ZpDN (drum national) — 26,00 m distanta intre garduri,

° ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m distanta intre garduri,

L ZpDC (drum comunal) — 20,00 m distanta intre garduri;

° ZpGCc (cimitire) —50 m de la limita acestuia;

° Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributie Moldova;
° Zpa (albii) —15m;

[

ZpG (transport gaz) — minim 6 m distanta de siguranta intre conducte si
diferite obiective invecinate, 20m in zona constructiilor sociale, administrative si
industriale si a locuintelor individuale;

° ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
] ZpM (monumente) - conform aviz CZMASI

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila dacad indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
. Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
. Are o suprafatd minimd de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
ingiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la strada de 12.00 m in cazul constructiilor
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izolate/cuplate;

o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

. Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

. Parcelele trebuie sa aibd forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonald majora.

o Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525 /1993 (R.G.U.)
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:

° a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

o b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii nu depaseste
distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
Se vor respecta zonele de protectie ale principalelor categorii de drumuri:

o DN —26 m intre garduri (la parcelele adiacente DN);

o DJ-24 m intre garduri (la parcelele adiacente DJ);

o DC —20 m intre garduri (la parcelele adiacente DC);

® [n zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e (Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

® Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii;

e [n cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil, daca nu
sunt accese In cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfasoarad
activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu jumatate
din 1naltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,0 m;

® In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice
specifice.




@ Actualizare Plan Urbanistic General al comunei Cosula,
SucerT-R®  SUcgrT-R° Judetul Botosani

§.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L. Etapa a Il-a: Propuneri de organizare urbanistica
Tel/Fax: 0232 242.436

Piese | Pag
scrise | 112/135

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din 1ndltimea la
cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,00 m;

J Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 6 m, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitdti ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U. :

Art. 31: Inaltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat
conform legii).

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

e in general, se recomandi ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 iniltimea si fie de cca
9,00 m la cornisa.

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu inaltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomandd o indltime maxima de 15 m pentru clddirile cu functiune
publica;

® In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

° Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

° Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

° Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

° Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a suplini
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lipsa unor retele;

o Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

] Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

] Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
] Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

° Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

] Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

] In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

. Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

. Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor masca
spre vecini garaje, sere, anexe;

. Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sairma ghimpata tabla, etc.;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 12 -SAT SUPITCA - P.O.T. 40%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT -
ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR12-SAT SUPITCA-C.U.T.0,9

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depésirea CUT cu
cel mult 20%, o singurd datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean
Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcérile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationala de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.
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UTR 14 - SAT SUPITCA - POT 15%, CUT 0,6

UTR 21 - SAT PADURENI - POT 20%, CUT 0,6

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

o Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al
strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

° Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent;

o Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter si
alta destinatie decat locuirea;

. Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate,
banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

o Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

J In partea de nord a UTR 21 — sat Padureni Se impune interdictie temporara de construire,
care limiteazi constructiile in zonele cu risc de inundatie, pana la eliminarea factorilor care
cauzeaza inundatiile. Constructiile, provizorii sau permanente, constructii de locuinte
individuale, izolate sau cuplate, anexe gospodaresti, completari si extinderi se vor executa cu
respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor. Pentru aceste
documentatii se recomanda respectarea coeficientilor POT=25% si CUT=0,9 in sensul limitarii
densitatii pe aceste zone.

. In aria UTR 13 Supitca sunt admise constructii noi cu respectarea zonei de protectie la LEA. In
aria de protectie sunt admise constructii noi doar cu intocmirea unei documentatii PUZ care sa justifice
functiunea propusa si raportul intre aceasta si statia de epurare.

. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

. Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si mijlocii
nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii, comert,
en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o documentatie PUD sau PUZ;

o Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si

realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism PUZ si declararea
de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;
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o Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente rezervate
sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-
se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate
publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul
proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de
proprietate;

o In zonele hasurare - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia locala, constructia
de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupa avizarea PUZ in cadrul Consiliul Local
COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

UTILIZARI INTERZISE
¢ Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd natura care prin activitatea ce o desfagoara,
genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

¢ Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

¢ Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

¢ Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de circulatie pe
trasee noi. Daca acestea se afla Tn zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice, pot fi
modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau
umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotel
terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;
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e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

v ZpDN (drum national) — 26,00m distanta intre garduri;

v ZpDJ (drum judetean) — 24,00m distanta intre garduri;

v ZpDC (drum comunal) — 20,00m distanta intre garduri;

v' ZpGCec (cimitire) —50m de la limita acestuia;

v’ Zplea (LEA ) — conform aviz E-ON Distributie Moldova;

v’ Zpa (albii) — 15 m;

v ZpG (transport gaz) — minim 6 m distanta de siguranti intre conducte si diferite
obiective invecinate, 20m in zona constructiilor sociale, administrative si industriale si a
locuintelor individuale;

v ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

v' ZpM (monumente) — conform aviz CZMASI

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila dacad indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

. Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

o Are o suprafatd minimd de 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m in cazul unei cladiri
ingiruite, si o suprafatd de minim 200 m, cu un front la strada de 12.00 m in cazul constructiilor
izolate/cuplate;

o Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

. Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

. Parcelele trebuie sa aibd forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe strada
sau pe circulatia pietonala majora.

o Parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta prevederile Art. 23 din H.G. 525 /1993 (R.G.U.)

° (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:

° a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

o b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

° (2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

° (3) Fac exceptic de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

° (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
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domeniul public.

] In zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

o Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in cladiri
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Incdperi in care se desfasoara activitati permanente.

° Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

] In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice
specifice.

] In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu respectarea
Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

] Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona

rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu jumatate
din 1naltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

] Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,00 m;
J Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 6 m, numai in cazul in care

fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitdti ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-
o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
J Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Art. 31 din R.G.U.:
Art. 31: Inaltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z., aprobat
conform legii).

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

® [n general, se recomandd ca pentru o constructie cu max. 3 niveluri, P+2 Tnéltimea sa fie de cca
9,00 m la cornisa.

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu naltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomandad o indltime maxima de 15 m pentru cladirile cu functiune
publica;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

] Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

] Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

] Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

] Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

J Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a suplini
lipsa unor retele;

. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa
afecteze proprietatile invecinate;

° Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

° Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
° Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

° Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;
° Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
° In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

o Gardurile la strada vor avea 1ndltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

. Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor masca
spre vecini garaje, sere, anexe;

J Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla, etc.;
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SECTIUNEA |11 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 13— SAT SUPITCA - P.O.T. 25%,
e UTR 21 - SAT PADURENI - P.O.T. 25%,

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului
numai in cazuri justificate, prin Intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in cadrul
Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 13 - SAT SUPITCA - C.U.T. 0,90
e UTR 21 - SAT PADURENI - C.U.T. 0,90

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT cu cel
mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce
se vor aviza in Consiliul Local COSULA si Consiliul Judetean Botosani.

SECTIUNEA TV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcérile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia Nationala
de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romaéne.

UTR 15 — SAT SUPITCA
UTR 17 — SAT SUPITCA
UTR 18 — SAT SUPITCA
UTR 26 — SAT PADURENI
UTR 27 — SAT PADURENI

CANTON SILVIC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zonele se compun din terenuri situate in intravilan pe care sunt amplasate constructii apartinand
de cantoanele silvice.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
- Se admit doar constructii noi care respecta functionalitatea zonei precum si lucrari de
reamenajare si modernizare a fondului construit existent.
- Sunt permise lucrari de amenajare a spatiilor verzi/aliniamentelor de protectie.
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RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 16 — SAT SUPITCA, POT 20%, CUT 0,6
UTR 22 - SAT PADURENI, POT 30%, CUT 0,9
UTR 23 - SAT PADURENI, POT 20%, CUT 0,6
UTR 24 - SAT PADURENI, POT 20%, CUT 0,6
UTR 25 - SAT PADURENI, POT 20%, CUT 0,6
UTR 28 - SAT SUPITCA

ZONE DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cele 6 unitati teritoriale de referinta mentionate mai sus reprezinta zone formate din locuinte,
Separate insa de trupul principal al localitatilor, constituindu-se in trupuri izolate ale intravilanului.
Unele dintre aceste zone sunt locuite de familii tinere, cu copii, locuintele respective necesitand
extinderi si lucrari de modernizare.

Zona este reprezentata de trupurile C3, C6, C4, C5, D3 si D4 apartinand de intravilanul
localitatilor Padureni si Supitca constdnd in zone izolate de locuinte individuale, separate de trupul
(vatra) principala a localitatilor.

UTILIZARI ADMISE
Avand in vedere caracterul acestor constructii si amplasarea acestora fata de trupul principal al
localitatilor apartinatoare, se prevad urmatoarele masuri:
o In aceste zone nu vor mai autoriza constructii noi, provizorii sau permanente.
o Se vor autoriza doar lucrari de extindere, intretinere si renovare a locuintelor existente.

UTILIZARI INTERZISE
o in aceste zone se interzic constructiile ce au alti functionalitate decat locuirea si anexele
gospodaresti.
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