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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. INFINTARE DRUM COMUNAL SI ACCES,
PARCARE MANASTIREA ZOSIN

Initiator: PRIMARIA COMUNEI COSULA
Proiectant general: S.C. PROIECT BOTOSANI S.R.L.
Data elaborarii: Noiembrie 2018

1.2 Obiectul P.U.Z.

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata),
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (actualizatd), precum si Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism (actualizatad), au creat cadrul legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente, P.U.G. comuna Cosula si Regulamentul Local de
Urbanism aprobat.

Obiectivul prezentei lucrari il constituie studiul conditiilor in care se poate
infiinta un drum comunal, in prelungirea drumului comunal existent DC 52C si accesul
acestuia la DN 28B (E58) cat si amenajarea unei parcari pentru manastirea Zosin.

1.3 Surse de documentare

In vederea intocmirii Planului urbanistic de zona s-a studiat ,Planul urbanistic general
al comunei Cosula” si Regulamentul general de urbanism aferent acestuia, prevederile
Codului Civil- titlul IV — despre servituti, Certificatul de Urbanism eliberat de catre Primaria
comunei Cosula cu nr. 9/16.07.2018, precum si studiile preliminare intocmite pentru acest
teritoriu:

— Ridicarea Topografica a zonei.



Pe parcursul elaborarii Planului Urbanistic Zonal au fost efectuate consultari cu
organismele teritorial interesate.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal, s-au avut in vedere prevederile legislatiei

specifice, printre care:

- Legea 50 din 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350 din 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Evolutia zonei.

Terenul studiat se afla in extravilanul comunei Cosula in partea de Nord a comunei,
reprezentativ pentru zona este manastirea Zosin care prin activitatea desfasurata atrage un
numar mare de persoane.

Aliniamentul drumului studiat face legatura dintre Manastirea Zosin si DN 28B(E58) si
apartine comunei Cosula, judetul Botosani.

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Cosula este situatd in unitatea
geomorfologica Dealurile Cozancea-Guranda.

Conform Planului Urbanistic General al com. Cosula, pentru terenul care face obiectul
prezentului studiu urbanistic, sunt prevazute urmatoarele:

- terenul de amplasament este situat in teritoriul administrativ al comunei
Cosula;

- terenul este situat in extravilanul com. Cosula;

- interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea PUZ+RLU.

2.2 incadrare in localitate

Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, este situat in
extravilanul comunei Cosula.

Suprafata totala din care face parte zona studiata este de 32.777,00 mp si are
functiunea actuala de ,arabil".



Bilant teritorial existent

Suprafata %
Suprafata totala teren 32.777,00 100
1. Teren arabil din care: 30.952,00 100
- Domeniul public com. Cosula 9.902,00
- Domeniul privat Manastirea Zosin 21.050,00
2'. Drun.1.ur|, algl _ca.rosabllf-:', alei pietonale, 0,00 0,00
circulatii, parcari din care:
- Drum comunal propus DC 0.00
52C(domeniul public com. Cosula) '
- Parcare publica si alei (domeniul
. ; 0,00
public com. Cosula)
- Alei, parcari carosabile si alei 0.00
pietonale (domeniul privat M. Zosin) '
3. Spatii verzi, amenajari din care: 0,00 0,00
- Spatii verzi (domeniul public com.
’ 0,00
Cosula
- Spatii verzi (domeniul privat M. Zosin) 0,00
4. Spatii de protectie (domeniul privat M. Zosin) 0,00 0,00
5. Constructii (Ac) (domeniul privat M. Zosin) 1825,00 5,57
TOTAL 32.777,00 100
Regim de inaltime P+1E+M

Vecinatatile terenului ce face obiectul prezentului studiu sunt (Limitele terenului
studiat si vecinatatile sunt prezentate detaliat in plansa A01):

- N-V  proprietati private persoane fizice sau juridice;

- N-E Manastirea Zosin; proprietati private persoane fizice sau juridice;

- S-E  proprietati private persoane fizice sau juridice;

- S-V  Drumul National D.N. 29B proprietati private persoane fizice sau juridice.

2.3 Elemente ale cadrului natural

1. Amplasamentele studiate au la data intocmirii prezentei documentatii,
stabilitatea locala asigurata, nefiind supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii;
2. Nivelul apei subterane pe traseele studiate a fost intalnit la cca. 1.00 m in zona

podetului. Pe traseul drumului nu a fost intalnitd apa subterana, aceasta gasindu-se la
adancimi mai mari de 2,00 m.

Mentionam ca nivelul apei subterane are un caracter ascendent si este puternic
influentat de infiltratiile din retelele edilitare din zona si cantitatea de precipitatii cazute
in zona.



3. Terenul de fundare este alcatuit dintr-un complex coeziv: argila prafoasa (P5)
galbena plastic consistenta la vartoasa sau praf nisipos argilos (P5) cu materii organice
peste 5%.

4. Adéncimea de fundare pe amplasament, se va stabili in functie de adancimea
minima de inghet a grosimii stratului de sol vegetal si umpluturi si a caracteristicilor terenului
de fundare:

- adancimea de inghet — Conform STAS 6054/77 — minim 100...105cm;

- respectarea adancimii minime de fundare — conform NP112/04, tab. 3.1 — Hi+20 cm;

5. Portanta stratului de fundare, cu respectarea adancimilor minime mentionate
mai sus, fara masuri de imbunatatire a calitatii pamantului, stabilite conform STAS 3300/2-85
se considera, pentru:

calculul terenului la starea limita de deformatii (pentru incarcari de calcul din gruparea

fundamentald in conditii de umiditate naturald) stabilita conform STAS 3300/2-85 si

Normativ NP125/2010 - Ppl;

cota de

fundare Ppl (kPa)
(m)

-1.50 170
-2.00 190

In situatia altor adancimi de fundare si a altor dimensiuni ale fundatiilor, valorile vor fi
recalculate conform STAS 3300/2-85.

6. Se vor exclude exfiltratiile din retelele apa canal ale manastirii. in acest sens,
masurile vor trebui indreptate spre cele doua posibilitati de umezire a terenului, din apele de
suprafata si din retelele subterane.

Evitarea infiltrarii in terenul de fundare a apelor de precipitatii se va asigura prin:
- Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii si
evacuarii rapide catre un emisar a apelor din precipitatii si din pierderile de la retele si
instalatii, prin prevederea unor pante de minimum 1%; se va realiza initial
sistematizarea necesara pentru lucrarile de executie, urmand ca celelalte lucrari de
sistematizare sa se termine odata cu punerea in functiune a obiectivului; in cazul
platformelor de constructii pe terenuri cu pante mai mari de 1:5, se vor prevedea
masuri de protectie impotriva apelor care se scurg de pe versanti, prin santuri de
garda a caror sectiune sa asigure scurgerea debitului maxim al apelor meteorice;
platformele de constructie amplasate pe versanti se vor nivela in terase cu pante de
maximum 1:1, care se vor proteja prin diferite solutii tehnologice (brazde, Tnierbare,
imbracaminti din materiale locale, geosintetice etc.).

- Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic si ridicarii nivelului apei subterane; nu

se vor realiza lucrari care pot bara caile naturale de iesire a apei la zi si curgerea ei

catre emisarii naturali si artificiali in functiune; nu vor fi strdpunse orizonturi
impermeabile aflate deasupra panzei freatice.

- Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toatd durata executiei

sapaturilor prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalati de pompare etc.); in

situatia Tn care la cota fundatiei strazii se constatd existenta unui strat de pamant
afectat de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului.

- Prin masuri adecvate (pante corespunzatoare, rigole) se va evita stagnarea apei in

jurul amprizei strazii, atat pe perioada executiei cat si pe toata durata exploatarii.

- Se interzice, lasarea sapaturilor deschise, timp indelungat, care ar permite

deteriorarea indicilor geotehnici, cu efecte negative asupra stabilitatii acestora;



7. Umpluturile ce se vor executa, vor fi executate cu pamant sortat — argila —
dispus in straturi elementare de 15cm grosime, care se vor compacta manual sau mecanic
cu maiul tip broasca pana la realizarea unei greutati volumice in stare uscata de minimum
16,5 kN/m3.

La executarea umpluturilor se vor avea in vedere urmatoarele: -indepartarea

obligatorie a stratului de pamant vegetal sau alte categorii de terenuri improprii pentru

umpluturi cum ar fi maluri, argile moi, cu continut ridicat de materii organice, etc.

-umiditatea pamantului sa fie cat mai aproape de umiditatea optima de compactare;

-gradul de compactare mediu sa fie de 95 % si minim de 92 % cu abateri de maxim 5

% pentru mediu si 8% pentru minim.

8. Pentru elementele sau partile de constructie ingropate se vor prevedea masuri
de hidroizolatie functie de categoria de umezire admisa, conform normativului C112/1986.
9. Pe durata executiei si exploatarii se va asigura conservarea caracteristicilor

terenului de fundare printr-o esalonare corespunzatoare a lucrarilor de sapaturi, turnarea
betoanelor, asigurarea scurgerii apelor pluviale.

10. Conform prevederilor din Indicatorul Ts/1981, pamanturile in care se vor

executa sapaturi, se incadreaza in urmatoarele categorii de teren:
- sol vegetal, teren mijlociu, categoria I-a;
- argila prafoasa, teren mijlociu, cat. a ll-a;
- nisipos argilos, teren mijlociu, cat. I-a.

Pentru taluzuri:

- panta taluzului definitad prin tangenta unghiului de inclinare fata de orizontala(tg 6 =

h/b), sa nu depaseasca valorile admise pentru diverse categorii de pamanturi:

- umpluturi: - adancimea sapaturii pana la 3,00 m; -tg 6 = 1/1,25

- praf argilos: - adancimea sapaturii pana la 3,00 m; -tg 6 = 1/0,50

Sapaturile cu peretii verticali nesprijiniti se vor executa cu adancimi pana la: -0,75 min

cazul terenurilor necoezive; -1,25 m in cazul terenurilor cu coeziune mijlocie;-2,00 m

in cazul terenurilor cu coeziune foarte mare;

11.  Pentru mentinerea stabilitatii malurilor vor trebui luate urmatoarele masuri:

- pamantul rezultat din sapatura nu va fi depozitat la o distantd mai mica de 1,00 m de

marginea gropii in cazul sapaturilor de pana la 1,00 m adancime; distanta se poate lua

in principiu egala cu adancimea sapaturii;

- terenul din jurul sapaturii nu va fi incarcat si nici supus la vibratii; se vor lua masuri

de inlaturare rapida a apelor din precipitatii sau provenite accidental;

- daca din diverse cauze montarea tuburilor nu se efectueaza imediat dupa sapare si

se remarca fenomene ce indica pericol de surpare, se vor lua imediat masuri de

sprijinire a peretilor sapaturii sau de transformare a lor in pereti cu taluz;

- cand montarea sau turnarea betoanelor nu se face imediat dupa executarea

sapaturii in cazul terenurilor sensibile la actiunea apei, sapatura se va opri la o cota

mai ridicata decat cea finala pentru a Timpiedica modificarea caracteristicilor fizico-
mecanice ale terenului de sub talpa fundatiei.

12.  La proiectare si executie se vor respecta normele de protectia muncii in vigoare
si in mod deosebit cele din ,Regulamentul privind protectia si igiena muncii”, aprobat de
MLPAT cu ordinul 9/N/15.03.1993.

Inceperea activitatilor se va face numai dupd obtinerea tuturor acordurilor privind

disponibilizarea amplasamentului de utilitatile subterane ale acestuia.

Parcurgerea tuturor activitatilor aferente realizarii infrastructurii impune respectarea cu

strictete a normelor de protectie a muncii. inceperea activitatilor se va face numai

dupa obtinerea tuturor acordurilor privind disponibilizarea amplasamentului de
utilitatile subterane ale acestuia.

13. Inceperea activitatilor se va face numai dupa obtinerea tuturor acordurilor
privind disponibilizarea amplasamentului de utilitatile subterane ale acestuia.



Parcurgerea tuturor activitatilor aferente realizarii lucrarilor impune respectarea cu
strictete a normelor de protectie a muncii. inceperea activitatilor se va face numai
dupa obtinerea tuturor acordurilor privind disponibilizarea amplasamentului de
utilitatile subterane ale acestuia.

14. Se va solicita prezenta pe teren a executantului prezentului studiu in
urmatoarele situatii:

- in cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia de pe teren si cea descrisa in

prezentul studiu;

- dupa executarea sapaturilor la cota de fundare pentru verificarea naturii terenului;

- la fazele determinate cerute de ISC.

2.4  Circulatia.

Proiectul de fata isi propune rezolvarea unor probleme functionale legate de accesul
si parcarea la Manastirea Zosin. Astfel se propun doua interventii principale:
o Infiintarea unui drum comunal, in prelungirea drumului comunal existent DC52C
(modernizarea drumului comunal DC 52C).

Suprafata totala de teren ocupata de drumul comunal propus este de 2772,00
mp.

Suprafata totala de 2772.00 mp structurata pe obiecte este:

- parte carosabila 1717.00 mp;
- acostamente 503.00 mp;
- rigola cu placuta carosabila 172.00 mp;
- rigola triunghiulara 160.00 mp;
- sant trapezoidal 76.00 mp;
- spatiu verde 139,00 mp;
- zid sprijin 5.00 mp.

Amenajare intersectie cu drum national DN28B se afla in afara localitatii,
amenajarea virajelor de dreapta facandu-se functie de debitul maxim de viraj la dreapta.
Intersectia s-a prevazut cu insula separatoare denivelata. in vederea crearii conditiilor de
sigurantd a circulatiei s-a prevazut semnalizare rutierd, verticald si orizontald, prin
indicatoare de circulatie si prin executia de marcaje orizontale longitudinale si transversale.

Suprafata totala de teren ocupata de amenajarea parcarii este de 4893.00 mp.

Suprafata totala de 4893.00 mp, structurata pe obiecte este:

- parte carosabila 504.00 mp;
- parcaje 3623.00 mp;
- alei pietonale, trotuare 607.00 mp;
- sant trapezoidal 135.00 mp;
- rigola cu placuta carosabila 24.00 mp.

Sistemul rutier pentru accesul carosabil si parcaje este de tip semirigid avand in componenta
agregate naturale de balastiera stabilizate cu ciment si este urmatorul:



a - drum acces Manastire:

8 cm pavele autoblocante;

4 cm strat de nisip;

18 cm balast stabilizat cu 6% ciment STAS 10473/1/87,
20 cm strat de fundatie din balast;

15 cm strat de forma din balast rezultat din desfaceri.

b - parcaj Manastire:

8 cm pavele autoblocante;

4 cm strat de nisip;

18 cm balast stabilizat cu 6% ciment STAS 10473/1/87,
20 cm strat de fundatie din balast;

15 cm strat de forma din balast rezultat din desfaceri.

c - trotuare si alei pietonale Manastire:

6 cm pavele autoblocante;

4 cm strat de nisip;

10 cm balast stabilizat cu 6% ciment STAS 10473/1/87,
5 cm strat de nisip.

Sistemul rutier de la parcaje va fi incadrat cu borduri vibropresate de 20x25 cm, asezate
denivelat pe fundatie din beton clasa C12/150.

2.5 Ocupareaterenurilor / Analiza fondului construit existent

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu, atat cele aflate in domeniul public cat si
cele aflate in domeniul privat, au destinatia de teren arabil.

Pe suprafetele apartinand Manastirii Zosin (CF 50727, CF 50723 si CF 50725) se afla
cladiri cu functiunea de locas de cult edificate in baza autorizatie de construire — 13 din 2012
eliberata de Consiliul Judetean Botosani, dar nu au fost elaborate documentatii urbanistice
de reglementare.

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu energie electricd - pe amplasament nu exista linii de alimentare cu
energie electrica care sa afecteze terenul studiat.

Alimentarea cu apé - pe amplasament nu exista retele de alimentare cu apa care sa
afecteze terenul studiat.
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Canalizarea tuturor - pe amplasament nu exista retele de canalizare menajera ori
pluviala care sa afecteze terenul studiat.

Alimentarea cu gaze naturale - pe amplasament nu exista retele de gaze naturale
care sa afecteze terenul studiat.

Energia termica - pe amplasament nu exista retele de alimentare cu agent termic care
sa afecteze terenul studiat.

La amplasarea constructiilor se va tine seama de avizele detinatorilor de utilitati.
2.7 Probleme de mediu
RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Pe terenul care a generat P.U.Z. sunt amplasate o serie de constructii cu caracter
cultural-religios.

Amplasamentul aflat in studiu se afla pe un teren stabil, nu prezinta alunecari, terenul
prezinta o panta catre N-E.

De altfel, constructiile propuse in studiul nostru nu ajung la o incarcare mare a
terenului si nici nu intervin brutal Tn ambientul general al zonei, principalele lucrari vor fi de
sistematizare a terenului. Problemele de mediu vor fi tratate conform Ordinului comun al
MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de aplicare.

MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE 5
COMUNICATII S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

In zona studiata nu sunt identificate puncte si trasee din sistemul cailor de comunicatii
si din categoriile echiparii edilitare ce reprezinta riscuri pentru zona.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

In zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

In zona complexului monahal Zosin se desfasoara periodic diferite activitati cultural-
religioase care atrag un numar mare de persoane interesate, drept urmare se impune
realizarea investitiei pentru desfasurarea activitatilor in conditii optime cét si pentru atragerea
de noi persoane.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenurile agricole existente in zona fiind impartite in loturi relativ mici se observa
tendinta populatiei de a participa la activitati culturale religioase in afara localitatilor, in zona
limitrofa a acestora.

Vor fi respectate conditiile impuse de detinatorii de retele: E-ON Electrica, E-ON Gaz,
Romtelecom, Cablu TV.
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Cerintele beneficiarilor, formulate prin tema program, precum si punctele de vedere
ale factorilor interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu, au in vedere
urmatoarele:

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile. Rezervarea suprafetelor de teren,

necesare viitoarelor drumuri.

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului.

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare

- asigurarea necesarului de dotari;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate

armonios.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie (la nivel de PUZ) isi propune sa detalieze P.U.G. comuna
Cosula, a fost necesara datorita evolutiei presiunii investitionale si a dorintei beneficiarului ca
prin aceste documentatii de urbanism de a-si folosi dreptul de folosire asupra terenului.

Zona va beneficia de existenta unor investitori concreti, acest fapt urméand sa permita
sustinerea financiara atat a solutiilor de echipare centralizatd a zonei, precum si varianta
aprobata de rezolvare a acceselor, prin crearea de alei de acces si prin dimensionarea
strazilor existente conform R.G.U..

Proiectantul raspunde solicitarii beneficiarilor prin tema - program de amenajare i
solutionare urbanistica a parcelelor din intravilanul comunei Cosula.

in urma analizei din punct de vedere urbanistic a zonei, corelat cu prevederile Planului
Urbanistic General, prezentul studiu trebuie sa clarifice:

- functiunile teritoriului, activitati permise in zona, activitati interzise;

- conditii de conformare a functiunii de locuire;

- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul

documentatiei;

- conditii de amplasare, regim inaltime pentru dotarile propuse:

- traseele de drumuri, circulatia carosabila;

- circulatia pietonal3;

- accese auto si pietonale;

- traseele retelelor tehnico-edilitare, asigurarea utilitatilor.

Dimensionarea spatiilor construite pe functiuni, corelat cu capacitatea obiectivului,

este facuta cu respectarea normelor si a legislatiei in vigoare.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Modul de organizare al terenului a avut in vedere urmatoarele cerinte:

. respectarea in cat mai mare masura a regimului juridic existent al terenului;

. realizarea unor conditii de construibilitate pentru noul obiectiv, cu valorificarea
in cat mai mare masura a potentialului amplasamentului existent;

. asigurarea unor circuite carosabile si pietonale care sa asigure accesul la

fiecare parcela din amplasament;
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. asigurarea unei sistematizari verticale a terenului care sa favorizeze atat
circulatia pietonala cat si scurgerea apelor pluviale.
. se va tine cont de potentialul urbanistic existent in zona.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Conditiile de autorizare a executarii constructiilor, in perimetrul studiat, vor avea in
vedere pastrarea calitati mediului natural si al echilibrului ecologic caracteristic zonei de
amplasament. Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura succeptibile a polua aerul,
apa, solul.

3.4 Modernizarea circulatiei

3.4.1. Cai de comunicafie; profiluri transversale si solufi;

o Infiintare drum comunal
Profilul transversal s-a adoptat in concordanta cu Ordinul 45/1998 privind proiectarea,

construirea si modernizarea drumurilor, corespunzator clasei tehnice, cu urmatoarele
caracteristici:

- platforma drumurilor 8.00 m
- parte carosabila 6.00 m
- acostamente 2x1.00m

- rigole cu placute carosabile, rigole triunghiulare si santuri trapezoidale pe
ambele parti ale carosabilului.
Profilul transversal al partii carosabile s-a prevazut a avea forma de acoperis cu doi

versanti plane inclinate spre exteriorul drumurilor (in aliniament) si sub forma de streasina cu
o singura panta transversala (in curba convertita).

Panta transversala pentru drumuri este de 2,00% corespunzator imbracamintii din
beton ciment in aliniament iar in curbe functie de raza acesteia (profil convertit) conform
STAS 863.

Acostamentele s-au prevazut a se consolida cu beton ciment clasa C30/37.
Panta acostamentului este tot de 2.00%, acostamentele tronsonului de drum comunal

servesc si ca trotuare deoarece fluxul pietonal este mare in zilele de sarbatori religioase si in
zilele de duminica.

e drum de acces si parcare Manastirea Zosin:

Accesul autovehiculelor in incinta spatiului destinat manastirii se realizeaza printr-un
acces din drumul comunal DC52C, din care se face intrarea in spatiul destinat parcarii prin 3
accese carosabile din care un acces destinat autocarelor.

Pentru autoturismele enoriasilor si turistilor s-au prevazut in incinta manastirii un
numar de 108 parcaje din care 98 pentru turisti si enoriasi, 3 parcaje pentru autocare, 4
parcaje pentru personalul manastirii si 3 parcaje pentru autocare persoane cu dizabilitati.

Drumul de acces se incadreaza in clasa tehnica V conform Ordin 46 ,Norme tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice” cu o medie zilnica anuala mai mica de
750 vehicule fizice si sub 1000 vehicule etalon autoturisme incadrandu-se intr-o intensitate a
traficului ,foarte redus”.

Elementele geometrice ale drumului in profil transversal sunt conform Ordin 45/1998
astfel:

- parte carosabila 6.00 m
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- trotuare 2.00 m dreapta, 1.00 m stanga.
- platforma carosabila 9.00 m

Proiectarea drumurilor si aleilor carosabile s-a facut cu respectarea Ordonantei
Guvernului Romaniei nr. 43/1997, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordonanta pentru
modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, precum si a noilor normative:

Au

Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu Thconjurator;

Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul nr. 46/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 49/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

fost avute in vedere si reglementarile tehnice urmatoare:

Norme tehnice privind proiectarea, construirea Si modernizarea drumurilor
(aprobate cu Ordin MT nr.45/1988);
Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor si a pomilor in
localitati urbane (aprobate cu Ordin MT nr.47/1988);
Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane
(aprobate cu Ordin MT nr.48/1988);
Canalizare si apa - STAS 1346/90;

- STAS 1342/2-89;

- STAS 1478/9;

- STAS 8591/1-91.
Drumuri - STAS 10009/90- Niveluri de zgomot urban;

- STAS 4032/2-92 —tehnica traficului rutier;

- STAS 7348/8-86 echivalarea vehiculelor;

- STAS 10144/1-90- Strazi profiluri transversal,

- STAS 10144/2-92 Strazi — trotuare;

- STAS 10144/3-92- Strazi — Elemente geometrice;

- STAS 10144/5-95- Amenajarea intersectiilor de strazi.

3.4.2 Parcaje

Pentru a nu incomoda circulatia curentd si a nu prejudicia calitatea constructiei
drumului, parcajele si caile de acces sunt amenajate in incinta studiata.
Necesarul de parcaje s-a dimensionat in conformitate cu HG 525/1996 si a STAS

132/1993.

Pentru autoturismele enoriasilor si turistilor s-au prevazut in incinta manastirii un
numar de 108 parcaje din care 98 pentru turisti si enoriasi, 3 parcaje pentru autocare, 4
parcaje pentru personalul manastirii si 3 parcaje pentru autocare persoane cu dizabilitati.
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3.4.3. Sistematizarea verticald, terasamente

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se
va avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre bazinul
vidanjabil propus.

Terenul supus sistematizarii verticale are diferenta de nivel cuprinsa intre 0,75 — 1.75,
in incinta obiectivului fiind necesare sapaturi pentru evacuarea stratului de balast existent,
nivelari pentru a se asigura pantele necesare pentru scurgerea si colectarea apelor pluviale
precum si legatura la terenul natural prin preluarea diferentelor de nivel cu ajutorul peluzelor.

Prin amenajarea terenului s-a realizat o sistematizare a incintei luate in studiu cu
pante optime pentru autovehicule si pentru pietoni care permit evacuarea apelor pluviale
spre sistemele de colectare.

Accesul autovehiculelor in incinta spatiului destinat manastirii se realizeaza printr-un
acces din drumul comunal DC52C, din care se face intrarea in spatiul destinat parcarii prin 3
accese carosabile din care un acces destinat autocarelor.

Pentru autoturismele enoriasilor si turistilor s-au prevazut in incinta manastirii un
numar de 108 parcaje din care 98 pentru turisti si enoriasi, 3 parcaje pentru autocare, 4
parcaje pentru personalul manastirii si 3 parcaje pentru autocare persoane cu dizabilitati.

Parcajele proiectate au urmatoarele caracteristici:

- clasificare parcaje: parcaje de categoria | amenajate la sol;

- categoria autovehiculelor: autoturisme;

- parcaje amplasate in afara zonei accesului;

- capacitatea parcajelor: parcaje cu capacitate mare (50-200 autoturisme);

- sisteme constructive: parcaje amenajate cu sisteme rutiere moderne,
compartimentate functional, echipate cu marcaje, indicatoare, care au accese carosabile, si
sunt prevazute cu sisteme tehnice de iluminat, alimentare cu apa.

- organizarea exploatarii parcajelor: parcaje cu acces liber, nepazite (fara acces
limitat in timp).

Viteza de deplasare a autovehiculelor in incinta platformei este de 5 km/h;

Latimea locului de parcare este de 2.50 m, lungimea parcajului de 5.00 m, latimea
locului de parcare pentru autocare 4.00 m., lungimea parcajului pentru autocare de 15.00 m,
latimea cailor de acces 6.00 m, cu doua sensuri de circulatie.

Dupa modul de asezare parcajele sunt asezate astfel:

parcaje amplasate de ambele parti ale acceselor la 100 grade perpendicular pe calea
de acces.

Pozitia si modul de amenajare a parcajelor este conform planului de situatie anexat la
documentatie.

Pentru circulatia pietonald s-au prevazut trotuare proiectate amplasate pe ambele
parti ale carosabilului, cu latimea intre 1.00 respectiv 2.00 m.

3.4.4. Spatii verzi

Spatiile verzi amenajate si zonele de protectie vor reprezenta cca.15% din suprafata
terenului. Acestea vor fi folosite si pentru realizarea retelelor subterane, amplasarea stalpilor
pentru iluminatul public si pentru plantarea pomilor.
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3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal se zonifica intr-o unitate
teritoriala de referinta (incadrare functionala conform definirii din P.U.G. Cosula si a R.L.U.
aferent):

-Teren arabil cu permisiuni de amenajari de drumuri si parcari.

3.5.1 Regimul de inéaltime

Regim de inaltime existent.

3.5.2. Regimul de aliniere al constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcelele propuse si

asigurarea vizibilitatii in intersectii;

- regimul de Tnaltime al constructiilor (existente);

- distante adecvate, de buna vecinatate fata de vecinatati;

- zone de protectie a retelelor tehnico-edilitare din zona;

- efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.);

- prevederile Codului Civil.

Regimul de aliniere stabilit prin ,limita zonei de construire” (limita edificabilului) indica

limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu prevederile din Codul
Civil pentru situatiile rezultate concret la construire.

Regimul de aliniere al constructilor marcat in plansa ,plansa 3 Reglementari’,
evidentiaza mentinerea aliniamentului existent.

3.5.3 Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenului se stabilesc valori maxime
privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientului de utilizare a acestuia (CUT)
pentru toate zonele si subzonele teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de constructii si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de constructii si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici se stabilesc in functie de destinatia constructiilor si regimul de
inaltime.

Pentru zona studiatd avand functionalitatea teren arabil, valorile maximale ale
indicatorilor urbanistici pot fi:

- P.O.T max.15%:;
- C.U.T max = 0,40.

Avéand in vedere cele de mai sus, pentru zona studiata, bilantul teritorial comparativ
(existent inainte de desfiintari constructii, existent dupa desfiintari constructii si propus)
cunoaste urmatorii parametri urbanistici:

16



Bilant teritorial propus

Suprafata %
Suprafata totala teren 32.777,00 100
1. Teren arabil din care: 0,00 100
- Domeniul public com. Cosula 0,00
- Domeniul privat Manastirea Zosin 0,00
2'. Drun.1.ur|, algl _ca.rosabllf-:', alei pietonale, 10.610,00 32.30
circulatii, parcari din care:
- Drum comunal propus DC
52C(domeniul public com. Cosula) 2.772,00
- Parqare publica si alei (domeniul 4.127.00
public com. Cosula)
- Alei, parcari carosabile si alei
pietonale (domeniul privat M. Zosin) 3.711,00
3. Spatii verzi, amenajari din care: 17.761,00 54,20
- Spatii verzi (domeniul public com. 3.003,00
Cosula
- Spatii verzi (domeniul privat M. Zosin) 14.758,00
4. Spatii de protectie (domeniul privat M. Zosin) 1.131,00 3,50
5. Constructii (Ac) (domeniul privat M. Zosin) 3.275,00 10,00
TOTAL 32.777,00 100
Regim de inaltime P+1E+M

Bilantul teritorial inscris pe plansa ,plansa 3 Reglementari” ilustreaza coeficientul de
utilizare al terenului CUT si procentul de ocupare al terenului POT, indicatori urbanistici care
se incadreaza in prevederile stabilite prin P.U.G..

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face din reteaua locala (conducta Botosani-Flamanzi si din put
forat in incinta manastirii cu bazin de apa propriu).

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere
Apele menajere uzate vor fi colectate Tn bazin vidanjabil hidroizolat.
3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se va realiza printr-un racord la
reteaua de joasa tensiune existenta in apropierea amplasamentului.

Modul detaliat al realizarii sistemului de alimentare cu energie electrica a zonei ce
face obiectul prezentului plan urbanistic zonal, se va prezenta printr-un studiu de solutie de
specialitate.
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3.6.4. Telecomunicatii

Obiectivele noi propuse nu necesita racord la retele de telefonie fixa, televiziune prin
cablu si internet.

3.7. Protectia mediului

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fata, nu vor fi afectate
elementele de baza ale mediului inconjurator: sol, apa, aer.

lgiena apei

Protectia apelor — evacuarea apelor uzate rezultate de la bucatarii si bai vor fi
colectate printr-o canalizare interna ce va fi dirijata la bazinul de vidanjare.

Prin proiect este prevazut ca colectarea si evacuarea apelor de suprafata sa se faca
prin santuri pereate si rigole pereate, rigole cu placuta carosabila racordate la podetul de pe
drumul comunal DC52C care le deverseaza spre emisari.

Scopul acestor lucrari este de a evita degradarea corpului drumului si platformei de
parcare, reducerea portantei terenului de fundatie, degradarea terenurilor limitrofe.

Evacuarea deseurilor solide
Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele pe categorii in spatiile special

amenajate in cadrul P.U.Z. cu acces carosabil si se vor transporta de operatorul autorizat la
CIMD — Depozit Stauceni.

Deseurile de materiale de constructii vor fi transportate separat la locurile special
amenajate.

Deseurile solide se vor colecta selectiv (deseuri menajere, deseuri vegetale) in pubele
cu capacitate de 110 | fiind evacuate la cel mult 3 zile. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate inzestrate cu alimentare cu apa si canalizare.

Distanta platformei de gunoi fata de cladiri va fi cel putin 10 m. Aceste deseuri vor fi
evacuate pe baza unui contract cu operatorul local specializat.

lluminatul
Pentru iluminatul parcajelor s-au prevazut doi stélpi amplasati pe zona neutra intre

doua randuri de parcaje. Caracteristicile electroenergetice instalatiei de iluminat parcare
sunt:

- puterea instalata Pi= 2,00 kW,

- puterea absorbita Ps = 2,00 kW,

- tensiunea de utilizare  Un = 230 Vca,;

- frecventa retelei Fn= 50+ 0,5 Hz;
- factor de putere cos ¢ = 0,92.

Protectia impotriva zgomotului

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor — nu vor fi produse zgomote si vibratii;
Pentru atenuarea impactului zgomotului in domeniile de mai sus se recomanda:
- mijloacele de transport grele vor fi directionate pe zonele de centura;
- circulatia pe drumuri a mijloacelor de transport omologate si acceptate de
legislatia UE;
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Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.

Nu vor fi afectate flora, fauna (terestra sau acvatica), monumente ale naturii / arii
protejate; vor fi amenajate in incinta parcelelor spatii verzi, alei pavate, pomi ornamentali si
fructiferi.

Lucrarile de reconstituire ecologica:

Prin lucrarile de amenajare propuse: constructii, platforme, spatii verzi de protectie ori
decorative, printr-o exploatare normala, vor aduce acest teren in limitele admise privind
protectia mediului.

Incalzirea spatiilor — va fi asiguratd de centrale termice alimentate electric sau
combustibil solid (lemn, peleti).

Protectia solului si a subsolului — functiunea de locas de cult nu produce noxe care sa
polueze solul.

Prevederile pentru monitorizarea mediului.
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Circulafia terenurilor
Terenurile studiate apartin domeniului public si domeniului privat dupa cum urmeaza:
Domeniu public com. Cosula CF 50836, S= 2772,0 mp;
Domeniu privat, proprietate privata Manastirea Zosin CF 50727 S=16422,0 mp,
CF 50723 S=1701,0 mp, CF 50725 S=4752,0 mp;
Domeniu privat public com. Cosula CF 50797, S= 7130,0 mp.
TOTAL =32777,0 mp.

4 CONCLUZII

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul este necesar pentru a prezenta in mod
explicit dezvoltarea parcelei si incadrarea urbanistica in prevederile PUG si a RLU, care au
stabilit conceptia generaléd a dezvoltarii teritoriului administrativ al comunei Cosula, pentru o
perioada de 10 ani. Utilizarile terenurilor si cladirilor sunt permise conditionat pana la
aprobarea PUZ + RLU, care stabileste schimbarea parametrilor urbanistici cu motivele ce
genereaza amplasarea noilor constructii.

Realizarea imprejmuirilor pe toate limitele parcelei trebuie sa respecte prevederile
Codului Civil si ale normativelor de rezistenta ale constructiilor.

Materialele si forma Tmprejmuirii vor fi tipizate cu inaltimi pana la 1,80 m, realizat din
stalpi metalici si plasa de sarma pe partile laterale si cu fundatii, elevatii si stalpi din beton cu
interspatii metalice.

Planul Urbanistic Zonal respecta Unitatea Teritoriald de Referintd prin functiunea
dominanta a zonei cea de lacase de cult (Manastirea Zosin). Nu sunt create disfunctii prin
schimbarile parametrilor urbanistici.
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Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in ,Regulamentul
aferent PUZ”, care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum
de piese scrise si respectiv desenate.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza
certificatele de urbanism si autorizatii de construire.

in vederea stabilirii categoriilor de investitii, a reglementarilor si restrictilor impuse au
fost efectuate analize aprofundate cu privire la:

- incadrarea in Planul Urbanistic General;

- fondul construit existent;

- circulatie si echipare edilitara;

- tipul de proprietate a terenurilor.

In concluzie, consideram ca Solutia propusd oferd un maxim de eficientd privind
ocuparea terenului, orientarea optima a cladirilor precum si organizarea optima a circulatiei.

Intocmit: arh. Tulbure Mihai

Coordonator urbanism: arh. Tulbure Mihai
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