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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

INFIINTARE DRUM COMUNAL SI ACCES,
PARCARE MANASTIREA ZOSIN
COM. COSULA, JUD. BOTOSANI

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
este structurat in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr. 525/1996 si ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative in vigoare la
data elaborarii.

|.  DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate
si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G. a
localitatii, cu scopul de asigurare a imaginii Si dezvoltarii urbane si a bunei functionalitati a
zonei, corelat cu U.T.R.-urile, specificate prin P.U.G., zona va fi nominalizata in P.U.G.
comuna Cosula cu denumirea de U.T.R. Manastirea Zosin.
Introducerea in intravilan a terenului arabil pentru functia de locas de cult se va face
cu aplicarea Procedurii de urbanizare reglementate in continuare.
Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. face parte din extravilanul comunei
Cosula.
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.1Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal, el explicand, detaliind, intarind reglementarile
din P.U.Z..
1.2Este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.
1.3Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Cosula (piese
scrise si desenate).
1.4Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care acesta nu contravine prevederilor RGU. Aprobarea unor modificari
ale P.U.Z. si implicit al R.L.U. aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.



2. Baza legala a elaborarii

2.1Baza legala a elaborarii este constituita din:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 modificat si
completat ulterior.

- Ghidul de aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata
si completata ulterior.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

- Regulamentul local aferent P.U.G. comuna Cosula.

- In cadrul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism elaborate anterior si aprobate
conform legii.

3. Domeniul de aplicare

3.10data aprobat, P.U.Z. si R.L.U. aferent, prin Hotararea Consiliului Local, acesta
constituie act de autoritate a administratiei publice locale.

3.2R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenaijarilor,
amplasate pe terenul care fac obiectul prezentului P.U.Z.. indeplinirea
reglementarilor cuprinse in R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor.

.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
4.1 Terenuri arabile in intravilan
Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF 50836, CF
50727, CF 50723, CF 50725, CF 50797, ce isi va schimba categoria de folosinta din
arabil in curti constructii cu functiunea de locas de cult Manastirea Zosin, drum
comunal DC 52C si parcare.
4.2 Zone cu valoare peisagistica si zone natural protejate
P.U.Z. propus nu cuprinde zone cu valoare peisagistica sau zone natural protejate.
4.3Zone construite protejate
P.U.Z. propus nu se afla intr-o zona cu situri arheologice sau monumente de istorie.
4.4 Resursele subsolului
P.U.Z. propus nu cuprinde terenuri care contin resurse identificate ale subsolului.
4.5 Suprafete impadurite
P.U.Z. propus nu cuprinde zone de suprafete impadurite.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
5.1Expunerea la riscuri naturale
Conform studiului geotehnic elaborat amplasamentul studiat nu prezinta riscuri
naturale tip alunecari de teren, zone inundabile s.a..
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.
5.3 Asigurarea compatibilitatilor functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilité prin prezentul
P.UZ.
5.4 Lucrari de utilitate publica
In urma lotiz&rii propuse nu vor fi necesare schimburi, concesiondri sau alte
schimbari de utilitate publica.



6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1Constructile propuse vor respecta conditile de amplasare in locatiile strict
determinate, prevazute in prezentul P.U.Z..

6.2 Amplasarea cladirilor fata de axul soselei DN 28B.
Limita incintei manastirii Zosin cea mai apropiata de axul soselei DN 28B se afla la
120 m. Tnfiin’garea noului drum - se va introduce in intravilan pe o portiune de drum
existenta ca prelungire a drumului comunal DC 52C, dar care nu a fost nominalizata
in nomenclatorul judetean al Drumurilor comunale.

6.3 Amplasarea cladirilor fata de axul DC 52C
Limita incintei Manastirii Zosin se afla la 75 de m fatd de drumul comunal propus,
distanta in care va fi amenajata o parcare cu capacitatea de 100 de locuri pentru
autoturisme si 3 autocare.

6.4 Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
La cladirile amplasate pe parcela distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dar
nu mai putin de 6 m la cladirile cu grad de rezistenta la foc I-1l si cel putin 15 m intre
cladirile cu grad de rezistenta la foc V-V (conform P118-99).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Amplasamentul va asigura accese carosabile cu profil transversal de minim 10,00 m
|atime dintr-o circulatie publica (DC 52C — 10,00 m).

7.21n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile destinate publicului,
a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare si 5 locuri de parcare cu
destinatie speciala pentru aceste persoane.

7.3Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si
in parcarea amenajata.

7.4 Spatiile aferente accesului carosabil si pietonal principal si a celor de serviciu in
incinta sunt stabilite prin prezentul P.U.Z..

7.5Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor din Anexa 1 la HGR nr.
525/1996, locuinte individuale cu amplasament independent pe lot: sunt asigurate
100 de locuri pentru autoturisme si 3 autocare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Alimentarea cu apa

- Pentru asigurarea nevoilor de apa potabila se prevede racordarea la reteaua
existenta (conducta de aductiune Botosani — Flamanzi) si surse proprii.

- Gospodaria de apa propusa va fi compusa din: camin de apometru si retea de apa
potabila.

- Proiectele de specialitate, cat si executia lucrarilor interioare vor fi realizate de
proiectanti si executanti autorizati.

8.2 Canalizarea apelor menajere si apele meteorice

- Reteaua de canalizare menajera se va dezvolta pe masura realizarii noilor obiective
si va deversa in bazinul vidanjabil existent sau va fi maritd capacitatea prin
realizarea unui nou bazin.

- Se va adopta varianta cu bazin betonat vidanjabil impermeabilizat.

- Apele uzate menajere vor fi colectate in bazinul vidanjabil existent cu o capacitate
de 50 mc;

- Teava pentru canalizarea menajera va avea un diametru de 250 mm la o viteza de
curgere de 0,95 m/s conform NP 133/2011;

- Se apreciaza urmatoarele valori pentru debite de apa potabile necesare si pentru
debite de apa menajera uzata rezultate, pentru aproximativ 20 persoane: alimentare



cu apa: Qmed,zi = 20 persoane x 180 l/om,zi = 3600 I/zi = 36 mc/zi. Evacuare ape
uzate: Quz,med,zi = 3,6 mc/zi x 0,90 = 3,24 mc/zi.

- Dimensionarea canalizarii menajere si a celei pluviale vor fi detaliate ulterior in faza
de proiect de execultie;

- Apele pluviale se vor colecta de pe platformele betonate si drumurile de acces de
pe amplasament printr-o retea de canalizare si rigole betonate si vor fi evacuate
gravitational printr-un decantor de suspensii in cursul de apa lonascu - Dracsani
folosindu-se la deversare gura de varsare amenajata pentru apele uzate menajere;

8.3 Alimentarea cu energie electrica

- Reteaua din zona are capacitatea necesara pentru a prelua consumul necesar
spatiilor proiectate,

- In zona studiat& apar noi consumatori de energie electrica, de uz public;

- Obiectivul constituie un nou consumator de energie electrica in zong;

- Retelele se realizeaza cu cabluri subterane sau conductori torsadati montati pe
stalpi de la care se vor realiza bransamente individuale;

- Se prevede racordarea la reteaua existenta in zona.

8.4 Alimentarea cu caldura

- Pentru incalzirea obiectivului este prevazuta racordarea instalatiilor interioare la
centrala proprie pe combustibil solid (lemne, peleti).

8.5 Telecomunicatii

- Se prevede racordarea la reteaua existenta in zona.

- Racordul se va sigura intr-un camin subteran de unde se vor asigura racorduri
subterane in cabluri; Traseele cablurilor TC subterane vor fi paralele cu drumurile
de acces in zone verzi pe aceeasi parte cu cele ale instalatiilor electrice de
distributie.

8.6 Gospodarie comunala

- Se prevede asigurarea colectarii selective (pubele) a deseurilor si evacuarea
acestora de catre operatorul de gospodarie comunala, amplasate conform plansei
P.U.Z.03 in locurile special amenajate ( la o distanta de min. 10 m fata de ferestrele
constructiilor).

- Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale.

- Se vor transporta de operatorul autorizat la CIMD — Depozit Stauceni; se vor
respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1 Caracteristicile parcelei studiate
Suprafata parcelelor studiate este de 32777,00 mp.
9.2 Aspectul exterior al cladirilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa
tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al functiei de cult.
9.3Inaltimea cladirilor
Inaltimea la cornisa cladirilor nu va depasi indltimea maxima admisibila de 8,50 m
iar la streasina nu va depasi 15 m.
Pentru biserica inaltimea maxima admisibila este de 35 m.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Spatii libere si plantate
Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de protectie.
Tinand cont de lucrarile propuse este obligatoriu a se asigura o perdea de protectie
la strada de vegetatie Tnalta cat si vor fi prevazute spatii si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora.
Se propune realizarea unui parc cu zone de spatii verzi, de relaxare.



10.2 Imprejmuiri
Se vor realiza imprejmuiri cu inaltimi de maxim 2,50 m — minim 1,80 m.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
111
a. Zona Locas de cult — Manastirea Zosin — cu respectarea prevederilor ce decurg
din aceasta functiune.
b. Zona acces drum comunal DC 52C si parcare.

11.2 Pe terenul studiat se prevad urmatoarele subzone functionale si anume:
- subzona circulatie carosabila, subzona circulatie pietonala;
- subzona destinata spatiilor verzi;
- subzona statie de epurare;
- subzona platforme de deseuri.

IV. UTILIZAREA FUNCTIONALA
12.1 Utilizari admise
Spatii destinate lacaselor de cult impreuna cu cladirile anexa.
Functiuni complementare compatibile cu zona.
12.2 Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul.
12.3 Utilizari interzise
Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei, activitatilor productive
poluante cu risc tehnologic.
Orice lucrare de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
13.1Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 15%.
13.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = 0,40.
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Obiectiv studiu P.U.Z.:  Infiintare drum comunal si acces, parcare
Manastirea Zosin;,
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